Junta de Andalucia

Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte

Delegacion Territorial en Cadiz

ACTA NUMERO 01/23

ACTA DE LA SESION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO DE CADIZ

ASISTEN:

PRESIDENTE

D. Jorge Vazquez Calderdn
VOCALES

D. Javier Piqueras Alonso

Dfia. M Carmen Andujar Gallego
D. Carlos Sanchez- Polack Morate

Dfia. Teresa Ortega Alvarez-Ossorio

D. Juan Alonso de la Sierra Fernandez

SECRETARIA

Diia. Maravillas Aizpuru Rosado

EL DiA 31/01/2023

Delegado Territorial de Turismo, Cultura y Deporte en Cadiz

Jefe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial
de Turismo, Cultura y Deporte en Cadiz

Jefa del Dpto. de Proteccidn del Patrimonio Histdrico
Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz.

Representante de la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda

Persona de reconocido prestigio en materia de Patrimonio
Histérico

Licenciada en Derecho de la Delegacion Territorial de Turismo,
Culturay Deporte en Cadiz

En Cadiz, siendo las 11:00 horas del dia 31 de enero del afio 2023 se constituye en segunda convocatoria la
Comision Provincial de Patrimonio Historico con la asistencia presencial de los miembros citados con
anterioridad, previamente invitados a la sesion al efecto. Por lo que, una vez comprobada la concurrencia de
los requisitos establecidos para la valida constitucién del érgano, se procede a analizar los asuntos que se

detallan a continuacién, incluidos todos ellos en el Orden del Dia de la sesién.
1°.- Se aprueba el Acta 10/22 de la sesion ordinaria de 21 de diciembre de 2022.

2°.- Se continda con la deliberacion de los siguientes expedientes:

C/ Canovas del Castillo, 35.

11001 Cadiz.

T:956 0094 00 | F: 956 00 94 45
informacion.dpcadiz.ccul@juntadeandalucia.es
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1)

Expte.: 2020/113

Localidad: EL PUERTO STA M?

Emplazamiento: C/ Ganado, 67

Asunto:

ANTECE

Demolicion en finca y propuesta sustitutoria

DENTES.-

Desde la primera solicitud de informe favorable de esta Delegacion Territorial registrada el dia 24 de febrero

de 2020

se han producido varias solicitudes mas conteniendo distintas propuestas motivadas por los

informes que al respecto ha ido emitiendo el Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria asi como esta
Delegacion Territorial. Las relacién de solicitudes que componen el expediente son:

- Registro de fecha 24/02/2020 con n.° 202099901588903 para la autorizacién de demolicién.
- Registro de fecha 03/08/2020 con n.° 202099905376774 para medidas de consolidacion.

- Registro de fecha 30/08/2021 con n.° 202199909031473 para interpretar la ficha de proteccion del
PEPRICHYE.

- Registro de fecha 26/01/2022 con n.° 202299900793426 con Proyecto de Demolicidon y Proyecto
Basico.

- Registro de fecha 22/03/2022 con n.° 202299902908428 de modificado del proyecto.
- Registro de fecha 24/03/2022 con n.° 202299903028581 de modificado del proyecto.

- Registro de fecha 05/05/2022 con n.® 202299904503329 de modificado de proyecto para subsanar
deficiencias.

- Registro de fecha 07/06/2022 con n.° 202299906074748 de cumplimentacion del informe de la
Comisién Provincial de Patrimonio del 28/03/22. La Comisidon Provincial de Patrimonio emite
informe favorable con fecha 26/07/2022.

- Registro de fecha 21/10/2022 con n.° 2022999011715574 de modificado del proyecto.

- Registro de fecha 09/11/2022 con n.° 2022999012791075 para envio de copia diligenciada del
proyecto aprobado el 26/07/2022.

- Registro de fecha 19/01/2023 con n.® 202399900582395 de modificado del proyecto

Se redacta el presente informe respecto a las dos ultimas modificaciones del Proyecto de Demolicién y
Proyecto Basico que obtuvo resolucién favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio del dia
26/07/2022.

Se trata

de una finca situada en el Conjunto Histdrico-Artistico del Puerto de Santa Maria, declarado como

tal por el Real Decreto 3038/1980, de 4 de diciembre. El inmueble queda compuesto de dos zonas, una casa
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Barrio Alto del municipio, catalogado con el Nivel 4 “Edificio de interés ambiental” en el Plan Especial de
Proteccion y Reforma interior del Conjunto Histérico y Entorno (PEPRICHYE), estando recogidas sus
caracteristicas, elementos protegidos y posibilidades de actuacién en la Ficha N4-139. Para el analisis de la
intervencion se tiene en cuenta dicho Plan Especial.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.-

Se propone la demolicidn casi completa del conjunto de las edificaciones, dejando tan sélo los 9 m. de la
parte izquierda de fachada en casi toda su altura, donde se sitlan el cierro y la portada con el balcén;
también se conserva la situacién y dimensiones de anchura y longitud del zagian, manteniendo sus muros
de configuracion y su forjado de madera. Ademas, en la parte de fachada que se conserva se restauraran el
cierro, su guardapolvo y peana originales, disponiendo a su vez sobre éste, un nuevo hueco, y por otra parte
en la 1? crujia de cubierta, en la zona correspondiente a fachada, se mantiene la configuracién actual de
cubierta plana. La propuesta se desarrolla y configura como un nuevo proyecto para 14 viviendas, garaje y
trasteros en planta sdtano, conservando la parte de fachada y de zaguan comentados.

Tras varias modificaciones del proyecto inicial, el dia 21 de octubre de 2022 se aporta un ultimo modificado
que afecta a los huecos de la fachada, con el objetivo de dar cumplimiento a los requerimientos sefialados
en el correspondiente informe técnico municipal. De nuevo el dia 19 de enero de 2023 se registra un
modificado del proyecto por ajustes derivados del informe municipal conteniendo el aumento del patio
trasero y la redistribucion de los volimenes de la planta atico.

Los cambios, respecto al proyecto informado favorable, afectan por tanto al aumento de la superficie del
patio trasero, la redistribucién y reduccidon de los volumenes de la planta atico y la eliminacién de los
balcones de planta primera.

ANALISIS Y CONCLUSIONES.-

Tras analizar la nueva documentacion aportada, se considera que la Ultima modificacién introducida en el
Proyecto conserva los valores patrimoniales sefialados en el informe de la Comisién Provincial de
Patrimonio Histdrico celebrada en sesion de fecha 26 de julio de 2022, por lo que la nueva propuesta se
informa con caracter favorable.

Por otra parte, las actuaciones a realizar deberan contar antes de su inicio con la autorizacién, é declaracidn
de innecesariedad, de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes y/é
emergentes. Se presentara para ello, en su caso, en ésta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto
arqueoldgico para su supervision y autorizacion. Estas actividades arqueoldgicas preventivas serdn
tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Actividades Arqueoldgicas asi como a las correspondientes modificaciones normativas posteriores que
pudieran haberse establecido.
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2)

Expte.: 2021/212

Localidad: VEJER

Emplazamiento: Avda. San Miguel, 3-5

Asunto: Demolicion, obra nueva y rehabilitacion de 7 viviendas

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacién: Actuacién localizada en un Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Vejer de la Frontera. REAL DECRETO 1690/1976, de 7 de
jumio, por el que se declara Conjunto Historico-Artistico la
ciudad de Vejer de la Frontera (Cadiz). BOE del 21 de julio de
1976.

Delegacion de competencias: Sin competencias delegables (Demolicion)

4 - ANTECEDENTES Y DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

El dia 3 de julio de 2021 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud acerca de la
autorizacion de la demolicién del edificio situado en la Avda. San Miguel n.° 3y la posterior ejecucion de uno
nuevo junto a la rehabilitacion del existente en el n.° 5. La solicitud viene acompafiada del Proyecto de
Demolicion y el Anteproyecto de las obras a ejecutar.

Tras resolucién informando desfavorablemente la propuesta, se entrega un nuevo Anteproyecto que
propone actuar Unicamente en la parcela n.° 3 de dicha via, aunque indica que el nicleo de comunicaciones
podrd dar acceso a las distintas plantas del inmueble colindante de Avda. San Miguel n.° 5, cuya
rehabilitacion se planteara en un proyecto posterior.

La nueva propuesta se informa con caracter favorable aunque condicionada a la supresién del tercer
parrafo del apartado “1.1.1. OBJETO DE LA INTERVENCION” que hace referencia al inmueble del n.° 5 en el
sentido anteriormente expuesto. Al no estar permitida la agregacion de las parcelas, no es posible autorizar
ninguna actuacién en dicho inmueble mediante la propuesta sobre el inmueble n.° 3, o con repercusion
sobre el mismo.

El dia 16 de agosto de 2022 se hace entrega de un nuevo documento conteniendo:
e Laeliminacion del parrafo aludido del apartado 1.1.1 de la Memoria.

e Adaptacion de las alturas libres de planta hasta alcanzar una altura de edificacion de 6,71 m. para
no superar los 7,30 m. que establece la normativa.

e Eliminacién de las rampas del nlicleo de comunicaciones.
* Incremento de la superficie construida del apartamento n.° 3.

La propuesta final no modifica la superficie construida ni tampoco altera los huecos de las fachadas del
Anteproyecto aprobado en la Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico del dia 3 de marzo de 2022, al
tiempo que se da cumplimiento a los requerimientos sefialados en la correspondiente resolucion; sin
perjuicio de la comprobacién que los servicios técnicos municipales deben realizar acerca del
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cumplimientos de normativa técnica y urbanistica que sean de aplicacion al proyecto en funcién de las
competencias que tienen atribuidas.

5 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisada la informacion del ultimo documento aportado, se estima que las
actuaciones propuestas tienen caracter FAVORABLE desde el punto de vista de la preservacion de los
valores patrimoniales.

3)

Expte.: 2021/487

Localidad: CADIZ

Emplazamiento: C/ General Luque, 2

Asunto: Rehabilitacion de edificio para 15 viviendas

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacidn localizada en un Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Cadiz.- REAL DECRETO 2754/1978, de 14 de octubre, por
el que se amplia la declaracidn de conjunto histérico-artisti-
co a favor de la ciudad de Cadiz, comprendiendo la totalidad
del casco antiguo de la ciudad (BOE 25/11/1978)

Entorno BIC Oratorio de la Santa Cueva en la categoria de
Monumento histérico-artistico, declarado mediante REAL
DECRETO 3381/1981 (BOE del 25 de enero de 1982)

Delegacion de competencias: Competencias no delegables (demolicién)

4 - INFORME DE DEFICIENCIAS EN LA DOCUMENTACION

El dia 1 de diciembre de 2021 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de infor-
me acerca de la autorizacién de las obras de rehabilitacion de edificio residencial entre medianeras situado
en la Calle General Luque n.° 2 del municipio de Cadiz, que viene acompafiada del Proyecto Basico. Tras ser
analizado, se remite informe del dia 24 de noviembre solicitando informaciéon complementaria cuya subsa-
nacion se recibe el 12 de diciembre.

El Proyecto consiste en la reconstruccién y rehabilitacién de un edificio de 4 alturas (PB+3), mas castillete,
existente en una parcela de 316 m? de superficie donde se propone desarrollar 15 viviendas. En planta baja
hay ademas un local destinado a oficina bancaria anexo a la finca colindante de la Calle San Francisco n.° 14
desde la que tiene su acceso y que queda excluido del proyecto. La superficie construida completa del edifi-
cio es de 1.104,20 m?, incluyendo la del citado local comercial (40,97 m?)

Segun se especifica, el inmueble se encuentra en estado ruinoso habiendo necesitado previamente a la in-
tervencién que ahora se informa de la demolicidn de parte de los forjados correspondientes a la zona trase-
ra del patio central y la crujia de la izquierda desde planta baja a cubierta. Dichos trabajos se realizaron en
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base a un proyecto de urgencia para la consolidacion y demoliciones parciales con n.° de visado 2021/1359,
con el que se pretendia estabilizar las zonas derruidas asi como demoler los elementos inestables. Este pro-
yecto, que ahora se anexa como documentacién complementaria, no fue informado por parte de esta Dele-
gacion Territorial. En el Proyecto actual se plantea también la demolicidn de la crujia derecha del patio que
contiene el cuerpo de escaleras.

La documentacion del Proyecto describe el estado original del edificio y la situacion actual tras las actuacio-
nes de demolicién y estabilizacion urgentes ya ejecutadas. Se pretende reconstruir el edificio teniendo
como base su estado originario y manteniendo en la medida de lo posible los elementos protegidos en el
Catalogo del PGOU de Cadiz.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra incluida en el dmbito del Conjunto Histérico de Cadiz, declarado BIC mediante RD
2754/1978 (BOE 25/11/1978), cuya proteccion se encuentra regulada en el Catalogo de Proteccion del
Patrimonio Arquitecténico integrado en el documento de Adaptacion-Revision del Plan General de
Ordenacién Urbanistica (PGOU) aprobada el 24.11.2011. El Catalogo establece para el inmueble el Grado de
Proteccién Arquitectonica 2-Preferente y Grado de Proteccion Arqueoldgica de cautela Subyacente 1-
Intensivo. Se encuentra también en el entorno del Monumento del Oratorio de la Santa Cueva declarado
Bien de Interés Cultural mediante Real Decreto 3381/1981 (BOE 25/01/1982)

Se redacta el presente informe en virtud de lo establecido en el Art. 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviem -
bre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia que establece que las demoliciones que afecten a inmuebles in-
cluidos en Conjuntos Histdricos, Sitios Historicos, Lugares de Interés Etnoldgico, Lugares de Interés Indus-
trial o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del Patrimonio
Historico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la autorizacion de la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

El Catalogo del PGOU de Cadiz cuenta con las determinaciones de proteccidn de bienes inmuebles que esta-
blece el Art. 30 de la Ley 14/2007, documento en el que se fundamenta la delegacion de competencias al
Ayuntamiento para autorizar obras o actuaciones que afecten a los bienes inscritos y a sus entornos que no
sean Monumentos, Jardines Histdricos o Zonas Arqueoldgicas, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 40, ex-
cepto en el caso de demoliciones, que no son delegables, y que se regiran por lo establecido en el Art. 38.3
de la Ley 14/2007 y el Art. 21.3 de la Ley 16/85, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol. En este caso
también es competente la Consejeria para autorizar las obras de intervencion al encontrarse en el entorno
del BIC del Oratorio de la Santa Cueva.

Elinmueble esta protegido de forma individual conforme a las determinaciones sefialadas en la Ficha AVH2-
12-2367110 del Catalogo del PGOU. Respecto a la Proteccién Arquitectonica, aparece con el Grado de
Proteccion 2-Preferente, que implica la proteccién del esquema tipoldgico de casa plurifamiliar con patio
principal cuadrado con sus distintas crujias y el cuerpo de escalera. En la ficha no se sefialan elementos
singulares a proteger. Las obras a ejecutar deben adecuarse a las condiciones establecidas en el Art. 4.2.20
de las Normas Urbanisticas.

En cuanto a la Proteccién Arqueoldgica se establece el Grado de cautela subyacente 1-Intensivo que
significa, segun el Art. 45.9 de las Normas Urbanisticas, la necesidad de documentar las unidades
estratigraficas estructurales o deposicionales para verificar su valor patrimonial en relacion con el destino
urbanistico de los terrenos, siguiendo las fases que se establecen en el apartado 2 de este articulo.

El documento complementario aportado en diciembre contiene el Proyecto de Demolicion Parcial y de
Consolidacién visado a mediados de 2021 en el que se basaron las actuaciones que permitieron detener el
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deterioro del edificio y garantizar las condiciones de seguridad del mismo, que incluye fotografias del
estado en el que se encontraba. Se justifica también el mal estado de conservacidn y escasa capacidad
portante del cuerpo de escalera existente que da lugar a la propuesta de su demolicién; asi como se incluye
también el plano con el alzado compuesto de la fachada del edifico con las colindantes, en su estado actual
y la propuesta modificada.

Por su parte, el Proyecto contempla la reconstruccion del edificio manteniendo la estructura original tanto
en su interior, excepto el cuerpo de escalera, acondicionandolo como edifico plurifamiliar para 15 viviendas.
De la fachada sélo se modifica una puerta,

En base a todo lo anterior se deduce que las obras recogidas en el Proyecto servirdan para acabar de
estabilizar el edificio dotandolo de las condiciones de salubridad y habitabilidad necesarias para albergar el
nuevo uso residencial, al tiempo que con ello se garantiza la preservacion de los valores patrimoniales
sefialados en el Catalogo del PGOU.

Tan sélo sefialar que el grado de proteccién arqueoldgica implica que las actuaciones a realizar deben
contar antes de su inicio con la autorizacién de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos
subyacentes. Se presentarda para ello en esta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto
arqueoldgico para su supervision y autorizacion.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, revisado el proyecto y la documentacion anexa junto a los condicionantes patrimoniales
de aplicacion, las obras contenidas en el mismo se evallan con caracter FAVORABLE condicionado a la
presentacion del correspondiente estudio arqueoldgico.

Estas actividades arqueoldgicas preventivas seran tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a las co-
rrespondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.
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4)

Expte.: 2022/097

Localidad: UBRIQUE
Emplazamiento: C/Nevada, 4-6

Asunto: Demolicién de edificio y construccion de edificio para garaje y vivienda unifamiliar

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacion localizada en un Conjunto Histérico.

Datos del bien: CH Ubrique. - DECRETO 91/2003, de 1 de abril, por el que se
declara Bien de Interés Cultural, con la categoria de Conjun-
to Histdrico, el sector delimitado a tal efecto de la poblacién
de Ubrique (Cadiz) BOE n.° 133 del 4 de junio.

Delegacion de competencias: Sin competencias delegadas

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 24 de febrero tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de autorizacion
para la demolicidon de la vivienda situada en Calle Nevada n.° 4 de Ubrique y la posterior ejecucion de una
vivienda unifamiliar en la parcela resultante de agregar al nuevo solar el contiguo constituido por la parcela
n.° 6 de la misma calle. La solicitud se presenta acompafiada del Proyecto de Demolicion de la edificacion
existente en finca n.° 4 y Proyecto Basico de la edificacion propuesta en la finca resultante.

El 14 de noviembre se remite informe de peticion de nueva documentacion referente a la necesidad de
solicitar la agregacion de las fincas donde se asentara el proyecto, recibiéndose la subsanacion el dia 30 de
noviembre. La agregacion se justifica porque la longitud de las fachadas asi como las superficies de las
parcelas no relinen las condiciones minimas para desarrollar una vivienda adaptada a las necesidades
actuales., y ademas se afirma que ambas fincas estuvieron unidas antiguamente, lo que se demuestra con la
aportacion de copia de la escritura.

La vivienda existente en el n.° 4 estd compuesta por planta baja mas soberado cubierto por un forjado
inclinado que genera alturas interiores que van desde 1,36 a 3,90 metros. Se plantea su demolicidn por estar
en estado de ruina, con numerosos derrumbes y vigas partidas segin se desprende del proyecto
presentado. En la documentacion se incluye la distribucion de la vivienda de la parcela n.° 6 a pesar de ser
ya un solar (identificado en catastro como Calle Fuentezuela n.® 11)

Se proyecta construir una vivienda de dos plantas sobre la parcela resultante de unir las fincas n.° 4y 6 con
una superficie total de 140 m?, con fachada principal a Calle Nevada y trasera a Calle Fuentezuela. En la
fachada principal de 8 metros de longitud se abren 4 huecos, la puerta de acceso a la vivienda y otra al
garaje en planta baja, y un balcén y ventana en planta alta; por su parte, en la fachada trasera se abre una
pequefia puerta con acceso directo al patio.

La calle principal presenta una acusada pendiente, originando una diferencia de cota de 1,30 metros entre
el punto mas alto y el mas bajo de la fachada. La parcela tiene también desnivel hacia el interior,
encontrandose el patio trasero a cota -0,75 metros respecto al piso de planta baja de la vivienda.
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5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

Las fincas se incluyen en el ambito declarado BIC en la categoria de Conjunto Histdrico del casco antiguo de
Ubrique declarado mediante Decreto 91/2003, cuyo régimen de proteccion queda definido mediante la
ordenanza de Casco Antiguo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas el 08.05.87 y que
tienen la Adaptacion Parcial a la LOUA aprobada el 27.01.10. El Catalogo contempla las edificaciones
individualmente protegidas, entre las que no se encuentran las parcelas objeto del proyecto.

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histdrico de Andalucia que establece que sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio historico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcion como Bien de Interés Cultural, como es el
caso de las parcelas del proyecto que se encuentra en el citado Conjunto Histdrico.

Por otro lado, el Ayuntamiento no tiene delegadas las competencias para autorizar obras o actuaciones que
afecten a los bienes inscritos y a sus entornos de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 40, por lo que serd esta
Delegacion Territorial quien deba autorizar las obras de nueva ejecucion reflejadas en el proyecto.

El Art. 20.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Historico Espafiol dispone que hasta la
aprobacidn definitiva del Plan de Proteccion del Conjunto Histdrico no se pueden autorizar actuaciones que
generen nuevas alineaciones, alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones de parcelas;
no obstante, el apartado VII.2.4. 3 de las Normas Urbanisticas permite las agregaciones de parcelas con la
condicion de que la composicion de la fachada establece que cuando se produzcan agregaciones de
parcelas, la composicion de la o las fachadas refleje la division parcelaria preexistente, hecho que se cumple
puesto que las fachadas de las viviendas ya reflejaban una composiciéon unitaria que en la propuesta
sustitutoria se mantiene con una distribucidn similar aunque con nuevos huecos segln el programa que se
desarrolla interiormente.

Por su parte, el Art 21.3 de la citada Ley establece que la conservacién de los Conjuntos Histéricos
declarados BIC comporta el mantenimiento de las estructuras urbana y arquitecténica, asi como las
caracteristicas generales de su ambiente. Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles,
aunque sean parciales, y sdlo podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacién general
del caracter del Conjunto. La demolicidn de la construccion situada en la parcela n.° 4 se justifica porque la
estructura existente presenta un estado de semirruina, mientras que la n.° 6 ya esta demolida al tratarse de
un solar.

Las obras que se permitan han de reunir las condiciones previstas en la Ordenanza n.° 1 de Casco Antiguo
desarrollada en el Capitulo 2 del Titulo VII de las Normas Urbanisticas, y en particular las recogidas en la
Seccién 3? de Condiciones Estéticas que regula los parametros a aplicar en cuanto a composicién y
acabados de las fachadas y caracteristicas de las Cubiertas. Esta regulacion se vera a su vez complementada
por las Condiciones Generales establecidas en el Capitulo 4 del Titulo Il. A este respecto, sefialar que en el
ambito del Conjunto Histérico no debe sobresalir ninguna instalacion que pueda perjudicar la estética de la
fachada ni sobresalir de la cubierta.

Una vez analizada la documentacion presentada se sefiala lo siguiente,

* Esfactible la agregacion de las parcelas nimeros 4 y 6 de la Calle Nevada, dado que con ello se con-
sigue mejores condiciones para desarrollar el programa de la vivienda unifamiliar, a este respecto
es necesario advertir que se ha de solicitar al Ayuntamiento la licencia de agregacion previamente a
las licencias de demolicidén y de obra.
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e La propuesta sustitutoria cumple lo regulado en las normas urbanisticas de aplicacion en el ambito
del Conjunto Histérico.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, revisada la documentacion sobre la solicitud de agregacidn asi como la correspondiente a
la autorizacidn de la demolicidn y la obra nueva, se estima que las actuaciones propuestas tienen caracter
FAVORABLE.

5)

Expte.: 2022/117

Localidad: OLVERA
Emplazamiento: C/ Calvario, 82

Asunto: Demolicién de inmueble para la construccion de vivienda plurifamiliar

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacién localizada en un Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Olvera. - Real Decreto 1603/1983, de 13 de abril, por el que se
declara Conjunto Histérico-Artistico la Villa de Olvera (Cadiz).
BOE del 11 de junio de 1983.

Delegacion de competencias: Competencias no delegables (Demolicion)

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 10 de marzo de 2022 tiene registro de entrada ante este Delegacion Territorial solicitud de informe
acerca de la demolicion y posterior ejecucion de edificio plurifamiliar en la Calle Calvario n.° 82 del
municipio de Olvera, que viene acompafiada del Proyecto de Demolicién de la edificacién existente y del
Proyecto Basico de la propuesta sustitutoria.

Revisada la documentacion aportada se solicita mediante resolucion firmada el dia 3 de noviembre su
subsanacién en el sentido de incorporar informacién complementaria sobre las fachadas analizando su
adecuacion a la arquitectura tradicional del Conjunto Histdrico y en especial de las calles donde se asienta
mediante planos acotados de la propuesta y su relacién con los edificios colindantes, asi como seccidn
transversal por el hueco del ascensor.

El dia 1 de diciembre se hace entrega de la nueva documentacion que incluye los nuevos alzados acotados y
puestos en relacién con los de las edificaciones colindantes, acompafiada de informe técnico municipal
certificando la compatibilidad de la propuesta con el planeamiento urbanistico de aplicacién.
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Se propone la demolicién de una vivienda unifamiliar de 2 plantas que estd en mal estado de conservacion,
seglin se declara en el proyecto, sobre una parcela muy alargada de 26 m. de longitud por unos 4 m. de
ancho que tiene fachada a las calles Calvario y San Juan Bosco. Esta parcela presenta una diferencia de cota
entre las rasantes de ambas calles de algo mas de 10 m., aunque actualmente la rasante interior va
subiendo progresivamente desde la Calle Calvario hasta alcanzar 1,90 m. en la trasera, generando un muro
de contencion de mas de 8 m. de alto rematado superiormente por un cerramiento que da a la Calle San
Juan Bosco.

Esta gran diferencia de cota se aprovecha en la propuesta para ejecutar un total de 4 viviendas, 3 de ellas
con acceso desde la Calle Clavario a través de un cuerpo de escalera y ascensor situado en la primera crujia
y la 4? vivienda se sitlia hacia la Calle San Juan Bosco. Esta tiene 2 plantas, con garaje y acceso en planta
baja y un apartamento de 38 m? en la primera, quedando apoyada en la estructura de las otras viviendas
que quedan soterradas respecto a esta via.

Las condiciones de iluminacién y ventilacién se resuelven mediante un patio central de 10,70 m? de
superficie. La primera crujia hacia la calle principal, Calvario, queda cubierta por un pafio inclinado de tejas,
manteniéndose el resto como azotea para uso de la vivienda hacia San Juan Bosco.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

Se redacta el presente informe en virtud de lo establecido en el Art. 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviem -
bre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia que establece que las demoliciones que afecten a inmuebles in-
cluidos en Conjuntos Histdricos, Sitios Histéricos, Lugares de Interés Etnoldgico, Lugares de Interés Indus-
trial o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la autorizacion de la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

Por otra parte, el instrumento de ordenacion urbanistica vigente en Olvera son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal (NNSS) aprobadas el 17.05.99, con adaptacion parcial a la LOUA desde el 18.05.10,
y que contiene el Catalogo de edificaciones protegidas. La edificacién esta incluida en el ambito del Conjun-
to Histdrico de Olvera declarado Bien de Interés Cultural (Real Decreto 1603/1983) aunque no esta protegida
de forma individual en el Catalogo urbanistico.

El planeamiento urbanistico contiene las determinaciones de proteccidn de bienes inmuebles que establece
el Art. 30 de la Ley 14/2007, documento en el que se fundamenta la delegacion de competencias al Ayunta-
miento para autorizar obras o actuaciones que afecten a los bienes inscritos y a sus entornos que no sean
Monumentos, Jardines Histéricos y Zonas Arqueoldgicas, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 40, excepto
en el caso de demoliciones, que no son delegables, y que se regiran por lo establecido en el Art. 38.3 de la
Ley 14/2007 y el Art. 21.3 de la Ley 16/85, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol.

ElArt 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histdrico Espafiol establece que la conservacion
de los Conjuntos Histéricos declarados BIC comporta el mantenimiento de las estructuras urbana y
arquitectdnica, asi como las caracteristicas generales de su ambiente. Se consideraran excepcionales las
sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo podran realizarse en la medida en que
contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. La demolicién de la construccién situada
en la parcela objeto del proyecto se justifica por el mal estado de conservacién en el que se encuentra,
presentando importantes patologias estructurales tanto en los muros como cubierta y acabados derivado
de la mala calidad técnica de la edificacion y el estado de abandono que sufre desde hace tiempo.

Las actuaciones permitidas en el Conjunto Histdrico se rigen por los parametros regulados en la ordenanza
de “Conjunto Histérico” desarrollada en el Art. 174 y siguientes de las Normas Urbanisticas, a los que se
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ajusta la propuesta sustitutoria reflejada en el proyecto; no obstante, se considera necesario ajustar la
composicién de la fachada hacia la Calle San Juan Bosco siguiendo ejes de simetria en la vertical (Art.
183.1.a) lo que significa desplazar el balcdn superior hasta hacer coincidir su eje con el que la puerta de
garaje.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, revisado el proyecto y los condicionantes urbanisticos y patrimoniales de aplicacién, se
estima que las actuaciones propuestas tienen un caracter FAVORABLE, condicionado al ajuste de la fachada
trasera en el sentido anteriormente expuesto.

6)

Expte.: 2022/157

Localidad: ALGODONALES
Emplazamiento: C/ Carcel vieja, 8

Asunto: Demolicién de edificacion existente y construccion de nueva vivienda unifamiliar entre media-
neras

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacién localizada en un Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Algodonales. - DECRETO 90/1985, de 2 de mayo, por el
que se declara conjunto histdrico artistico la Villa de Algodo-
nales (Cadiz) publicado en BOJA n.° 60 del 11 de junio de
1985.

Delegacion de competencias: Competencias no delegables (Demolicidn)

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 24 de marzo tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de autorizacion para
la demolicion de edificio existente y posterior ejecucidn de una vivienda unifamiliar entre medianeras en la
Calle Carcel Vieja n.° 8 de Algodonales. La solicitud viene acompafiada del Proyecto Bésico de vivienda
unifamiliar y de Demolicidn de edificio existente.

El proyecto plantea el derribo de una edificacién de dos plantas (B+1) levantada sobre un solar de 45,72 m?
actualmente en bruto, para ejecutar posteriormente una nueva vivienda unifamiliar compuesta por dos
plantas sobre rasante mas castillete y una superficie construida de 87,97 m2 La parte izquierda de la
primera crujia de planta baja, aproximadamente un metro, se encuentra bajo la edificacion del inmueble n.°
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10 de la misma calle, de manera que se genera una longitud de fachada en planta baja de 3,4 metrosy de 2,4
metros en planta alta.

La fachada queda configurada mediante un solo eje de modulaciéon formado por una ventana con
dimensiones de puerta en planta baja y un balcén en planta alta, por su parte la puerta de acceso a la
vivienda esta desplazada hacia la izquierda insertada bajo el volumen de la edificacion vecina. No contiene
zébcalo ni recercados de huecos quedando en su totalidad acabada en mortero monocapa sin que se haya
especificado en el proyecto el color de terminacién. No se concreta tampoco el tipo de carpinteria exterior
ni las caracteristicas de los acabados.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra incluida en el ambito del Conjunto Histérico de Algodonales, declarado Bien de
Interés Cultural mediante Decreto 90/1985, de 2 de mayo (BOJA del 11 de junio de 1985), cuyas
determinaciones de proteccidn se encuentran recogidas en el Catalogo de Bienes Inmuebles Protegidos y
Yacimientos Arqueoldgicos del Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) aprobado el 12.05.2003 y su
Adaptacién Parcial a la LOUA aprobada el 06.03.2012.

Se redacta el presente informe en virtud de lo establecido en el Art. 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviem-
bre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia que establece que las demoliciones que afecten a inmuebles in-
cluidos en Conjuntos Histdricos, Sitios Histéricos, Lugares de Interés Etnoldgico, Lugares de Interés Indus-
trial o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la autorizacion de la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

Dicho espacio cuenta con las determinaciones de proteccién de bienes inmuebles que regula el Art. 30 de la
citada Ley a través del Catalogo de las PGOU, documento en el que se fundamenta la delegacion de
competencias al Ayuntamiento para autorizar obras o actuaciones que afecten a los bienes inscritos y a sus
entornos que no sean Monumentos, Jardines Histdricos o Zonas Arqueoldgicas, de acuerdo con lo dispuesto
en el Art. 40, excepto en el caso de demoliciones, que no son delegables, y que se regiran por lo establecido
en el Art. 38.3 de la Ley 14/2007 y el Art. 21.3 de la Ley 16/85, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico
Espaiiol.

El inmueble objeto del proyecto no estd protegido de forma individual en el Catalogo, por lo que los
pardmetros de aplicacion son los que establece la Ordenanza n.° 1 de “Casco Antiguo” del PGOU regulados
en el Capitulo 2 del Titulo VII. El control de los valores patrimoniales se realiza mediante lo regulado en la
Seccién 3 “Condiciones Particulares Estéticas” ( Art. 7.2.13 y siguientes) ademas de las Condiciones
Generales del Capitulo 5 del Titulo IIl.

En relacidn al proyecto presentado se sefiala que la pintura de la fachada debe ser de color blanco (Art.
7.2.15.1) y la carpinteria exterior debera cumplir con lo especificado en el Apartado 6 del Art. 7.2.15 de las
Normas Urbanisticas. Por otra parte, el disefio y composicion de la fachada debe seguir las pautas de la
edificacion tradicional, segun se indica en el Art. 7.2.13, donde no encaja la ventana con dimensiones de
puerta planteada en planta baja. El balcon debe quedar a la misma altura que los de las edificaciones
colindantes de manera que la nueva fachada quede armonizada con las del entorno.

Asi pues, una vez analizado el Proyecto se considera viable realizar la demolicidn del edificio existente al ser
una construccion reciente en bruto que no tiene asignado ninglin valor patrimonial. En cuanto a la
propuesta sustitutoria, se estima necesario modificar tanto el hueco de planta baja como el balcén,
debiendo quedar ambos con las dimensiones que indica la normativa urbanistica al objeto de armonizar
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una fachada tan estrecha con las dos colindantes. Todo ello sin menoscabo del cumplimiento de otros

condicionantes urbanisticos y técnicos que le sean de aplicacién.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, revisados los condicionantes urbanisticos y patrimoniales de aplicacién al Proyecto, se
considera de forma FAVORABLE la demolicién de la edificacion existente, asi como también se evalla

FAVORABLEMENTE la propuesta sustitutoria aunque condicionada al cumplimiento de lo siguiente:

*  Modificar el hueco de ventana de planta baja de forma que su alfeizar quede al menos 50 cm. por

encima del acerado.

* Bajar el forjado de piso de planta primera para que el balcén quede a la misma altura que los de las

edificaciones colindantes.

« Justificar los parametros regulados en la Seccidn 3, del Capitulo 2 del Titulo VII de las Normas

Urbanisticas del PGOU, incluyendo dimensiones y materiales de todos los elementos que definen la
fachada. Analizar la propuesta con la insercion de los alzados acotados de las edificaciones

colindantes.

Por ultimo afiadir que el proyecto debe incluir las obras necesarias para suprimir las instalaciones exteriores
adosadas a la fachada que deben quedar soterradas, segln se especifica en el Apartado 8 del Art. 7.2.15. de

las Normas Urbanisticas.

7)

Expte.: 2022/206

Localidad: SETENIL
Emplazamiento: C/ Cantareria, 3

Asunto: Sustitucién parcial de cubierta y carpinterias en fachadas

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacién: Actuacion localizada en un Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Setenil de las Bodegas. DECRETO 15/1985, de 22 de ene-
ro, por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la cate-
goria de Conjunto Histérico-Artistico a la Villa de Setenil de
las Bodegas (Cadiz) publicado en BOJA n.° 17 de 22.02.1985.

Delegacion de competencias: Sin competencias delegadas
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4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 19 de abril de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud acerca de la
autorizacion de las obras de consolidacion con sustitucidn parcial de cubierta asi como de carpinterias en
las fachadas de la vivienda unifamiliar situada en la Calle Cantareria n.° 3 del municipio de Setenil de las
Bodegas. La solicitud viene acompafiada del Proyecto de Ejecucion.

Las obras consisten en la sustitucion del forjado inclinado de la planta primera de la vivienda formado por
vigas de madera y terminado en teja arabe por encontrarse en mal estado de conservacion, suponiendo una
superficie de 71,30 m?; asi como la carpinteria de los huecos de fachada que son tres ventanas, una puerta
de balcény la puerta de entrada.

Se proyecta un nuevo forjado inclinado de viguetas autorresistentes de hormigdn pretensado y nueva
carpinteria de aluminio lacado en color madera excepto la puerta de entrada que serd de madera. Se
aprovecha la intervencion para mejorar las instalaciones de electricidad y telecomunicaciones de la
vivienda.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra en el ambito declarado BIC en la categoria de Conjunto Histdrico-Artistico del casco
antiguo de Setenil de las Bodegas, aunque no se encuentra protegida de forma individual en el catalogo
urbanistico. El instrumento de ordenacién urbanistica vigente es el Plan General de Ordenacién Urbanistica
con aprobacién definitiva del 31.07.06. Conforme a este planeamiento, a la finca se le aplican las
Condiciones Particulares de la Zona “Conjunto Histérico” reguladas en el Art. 9.2.4 y siguientes de las
Normas Urbanisticas.

Se redacta el presente informe en virtud de lo establecido en el Art. 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviem -
bre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia que establece que las demoliciones que afecten a inmuebles in-
cluidos en Conjuntos Histdricos, Sitios Historicos, Lugares de Interés Etnoldgico, Lugares de Interés Indus-
trial o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la autorizacién de la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

Asi mismo, el municipio no cuenta con el instrumento de planeamiento que establezca las determinaciones
de proteccién de bienes inmuebles que indica el Art. 30 de la Ley 14/2007, por lo que el Ayuntamiento no tie-
ne delegadas las competencias para autorizar obras o actuaciones que afecten a los bienes inscritos y a sus
entornos que no sean Monumentos, Jardines Histdricos o Zonas Arqueoldgicas, de acuerdo con lo dispuesto
en el Art. 40, por lo que sera también esta Consejeria la que deba autorizar las obras de nueva construccion.

En la propuesta se mantiene tanto el volumen existente como la configuracion general del inmueble y la
fachada, al tratarse de actuaciones de mejora de las condiciones de seguridad y habitabilidad de la vivienda
permitidas en el planeamiento urbanistico de aplicacion y que facilitan la preservacion de los valores
patrimoniales del Conjunto Histérico.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisada la documentacién del proyecto aportado, se estima que las obras
planteadas tiene un caracter FAVORABLE desde el punto de vista patrimonial.
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8)

Expte.: 2022/213

Localidad: CADIZ

Emplazamiento: C/ Teniente Andujar, 17-19

Asunto: Demolicion de finca residencial existente para obras de nueva construccién

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacién localizada en un Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Cadiz.- REAL DECRETO 2754/1978, de 14 de octubre, por
el que se amplia la declaracién de conjunto historico-artisti-
co a favor de la ciudad de Cadiz, comprendiendo la totalidad
del casco antiguo de la ciudad (BOE 25/11/1978)

Delegacion de competencias: Competencias no delegables (demolicién)

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 5 de mayo de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacién de las obras de demolicién de edificacion existente en la Calle Teniente Andujar
17-19 de Cadiz, y la posterior ejecucion de un nuevo edificio plurifamiliar para 4 viviendas y 2 locales en bru-
to. La Solicitud viene acompariada del Proyecto de Demolicidn y del Proyecto Basico.

Se trata de un edificio de dos plantas (B+1) y castillete de escalera que tiene 2 locales en planta baja y una
vivienda distribuida principalmente en planta alta, levantado sobre una parcela de 147 m?2. Segln se argu-
menta en el Proyecto de Demolicion, la construccion se encuentra en mal estado de conservacion porque
esta deshabitada desde hace varios afios, teniendo una distribucidn interior muy desestructurada y una fa-
chada muy irregular que dificultan el desarrollo de los nuevos usos que se pretenden. En Catastro, aunque
se identifican con los dos niimeros 17 y 19 de la calle, aparece como una sola finca.

El proyecto consiste en un nuevo edificio de tres plantas (B+2) y castillete de cubierta en el que se propone
el desarrollo de dos locales en bruto en planta baja ademas del nicleo de acceso al resto de plantas com-
puesto por escalera y ascensor, junto a dos apartamentos en cada una de las dos plantas superiores. La ilu-
minacion y ventilacién interior se resuelve mediante un patio trasero de 27,25 m? de superficie. Resulta una
superficie global construida de 362,68 m2.

La nueva fachada se formaliza mediante cuatro ejes de modulacién formado por tres puertas de acceso en
planta baja ademas de un hueco para escaparate, y cuatro balcones iguales en cada una de las plantas su-
periores. Se disefian dos lineas de cornisas, una para separar la planta baja de las superiores y otra de coro-
nacion del edificio donde arranca el pretil de la azotea. En cuanto a acabados, la fachada quedara enfosca-
da con mortero de cemento y pintada en color blanco mate, las ventanas seran de aluminio lacadas en blan-
co y barandilla perimetral de acero laminado en los balcones.
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5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra incluida en el dmbito del Conjunto Histérico de Cadiz, declarado BIC mediante RD
2754/1978 (BOE 25/11/1978), cuya proteccién se encuentra regulada en el Catdlogo de Proteccién del
Patrimonio Arquitecténico integrado en el documento de Adaptacidon-Revision del Plan General de
Ordenacién Urbanistica (PGOU) aprobada el 24.11.2011.

Se redacta el presente informe en virtud de lo establecido en el Art. 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviem -
bre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia que establece que las demoliciones que afecten a inmuebles in-
cluidos en Conjuntos Histdricos, Sitios Histéricos, Lugares de Interés Etnoldgico, Lugares de Interés Indus-
trial o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del Patrimonio
Historico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la autorizacion de la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

El Catalogo de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico contiene las determinaciones de proteccion de
bienes inmuebles que establece el Art. 30 de la Ley 14/2007, documento en el que se fundamenta la delega-
cién de competencias al Ayuntamiento para autorizar obras o actuaciones que afecten a los bienes inscritos
y a sus entornos, cuando no sean Monumentos, Jardines Histdricos o Zonas Arqueoldgicas ni a sus entor-
nos, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 40, excepto en el caso de demoliciones, que no son delegables, y
que se regiran por lo establecido en el Art. 38.3 de la Ley 14/2007 y el Art. 21.3 de la Ley 16/85, de 25 de junio,
del Patrimonio Histérico Espariol.

El Catalogo del PGOU no establece la proteccion individual del inmueble aunque al encontrarse en el Barrio
de Santa Maria, tiene asignada la Proteccion Arqueoldgica Grado 0-Maximo. También se localizan en su
entorno otras edificaciones que si estan protegidas, se trata del inmueble colindante identificado con los
numeros 11-13-15 y que aparece con el Grado 2-Preferente de Proteccidon Arquitecténica, Grado 1-Singular
de Proteccién Etnoldgica y Grado 0-Maximo de Proteccidn Arqueoldgica.

La nueva edificacién ha de cumplir lo especificado en el Capitulo 2 del Titulo 7 de las Normas Urbanistica
sobre “Ordenanza de Zona del Casco Histdrico” (Art. 7.2.1 y siguientes), que respecto a la posicién de los
forjados de planta de piso (Art.7.2.6.5) se establece que se situaran a la de los edificios colindantes que
estén catalogados, como es éste el caso. Por otro lado, el Proyecto debe justificar en detalle el
cumplimiento del Art. 7.2.9 sobre “Condiciones Estéticas”, se ha de cumplir también el Art. 2.3.7 que
establece que los tendidos eléctricos y telefonicos no podran disponerse sobre las fachadas, ni tenderse
sobre vias o espacios libres publicos.

En cuanto a la Proteccion Arqueoldgica, segin el Art. 4.5.8 de las Normas Urbanisticas, el tipo de
intervencion arqueoldgica serd de excavacion extensiva al objeto de documentar al completo el registro
estratigrafico y la extraccidn cientificamente controlada de los vestigios arqueoldgicos, relacionando el
ambito diacrénico (periodos de ocupacidn) con el sincrénico (funciones por cada periodo). El estudio debe
seguir lo indicado en los apartados 3 y 4 de este mismo articulo.

En base a todo lo expuesto anteriormente, se estima que las obras planteadas consiguen mejorar el aspecto
exterior de la calle dado que la edificacién existente estd en mal estado, presentando una fachada
disonante con la tipologia de las edificaciones protegidas en el Barrio de Santa Maria, mientras que la nueva
fachada esta en consonancia con las de su entorno, en especial la del edificio catalogado contiguo.

Tan solo sefialar que el grado de proteccion arqueoldgica implica que las actuaciones a realizar deben
contar antes de su inicio con la autorizacion de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos
subyacentes. Se presentara para ello en esta Delegacién Territorial el correspondiente proyecto
arqueoldgico para su supervision y autorizacion.
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6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisados los condicionantes patrimoniales que afectan a la propuesta, las obras
se estiman con caracter FAVORABLE aunque condicionadas a la presentacion del estudio arqueoldgico
sefialado.

Dichas actividades arqueoldgicas preventivas seran tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a las
correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.

9)

Expte.: 2022/231
Localidad: UBRIQUE
Emplazamiento: C/ Ronda, 62

Asunto: Acondicionamiento de edificio en bruto para garaje y vivienda unifamiliar

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacién: Actuacién localizada en un Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Ubrique. - DECRETO 91/2003, de 1 de abril, por el que se
declara Bien de Interés Cultural, con la categoria de Conjun-
to Historico, el sector delimitado a tal efecto de la poblacidn
de Ubrique (Cadiz) BOE n.° 133 del 4 de junio.

Delegacion de competencias: Sin competencias delegadas

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 6 de mayo de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacion de las obras sobre edificio existente en bruto para la adecuacién de garaje y vivien-
da unifamiliar entre medianeras situado en la Calle Ronda n.° 62 del municipio de Ubrique, que viene acom-
pafiada del Proyecto Basico.

Tras ser informado, se solicita documentacion complementaria referente al proyecto originario de la edifi-
cacion existente, alzados de las edificaciones colindantes asi como la justificacion de una serie de parame-
tros. Se recibe la subsanacion a dichos requerimientos el dia 2 de diciembre.
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Se trata de un edificio de tres alturas (PB+2) mas atico levantado sobre una parcela de 104,63 m? de superfi-
cie que esta nen bruto en el que ahora se propone adecuar una vivienda unifamiliar con garaje. En planta
primera se dispone la zona de dia que contiene saldn-estar, cocina-comedor, aseo y lavadero; en planta se-
gunda se encuentra la zona de noche con tres dormitorios, vestidor y dos cuartos de bafio; y en el atico, sali-
ta-estudio por donde ademas se accede a dos azoteas, una situada hacia fachada y otra en la parte trasera.
La superficie total construida es de 317 m2 Se ha aportado como Anexo el proyecto y licencia de obras que
permitié realizar la construccion existente.

La vivienda tendra un patio trasero de 8,65 m? de superficie y dos azoteas con 15 m?y 17 m?, ademas de una
pequefia terraza de 2,4 m? en planta primera a la que se accede desde la zona de cocina-comedor. El cuerpo
de escalera se sitda en la segunda crujia. Las cubiertas son planas excepto la del atico que es a dos aguas
terminada en teja cerdmica, ademas de un pequefio faldon inclinado que vierte aguas hacia la calle.

La fachada tiene una altura de 9,15 m. en su lado mas corto y 9,85 en el mas largo como resultado de la acu-
sada pendiente de la calle. El proyecto plantea la modificacion de los huecos existentes en la fachada y la
supresion de las cornisas que actualmente separan las plantas a la altura de los forjados, resultando una
composicién de dos ejes modulares conformados, en planta baja por la puerta de acceso peatonal y la de
garaje, y en las otras dos superiores por huecos balconeros con barandilla. No contiene zdcalo. El cuerpo del
atico aparece retranqueado unos 4 metros de la fachada.

El acabado exterior se realiza con mortero de cemento acabado en pintura pétrea de color blanco. La car-
pinteria es metalica sin rotura de puente térmico (sin RPT). No se especifican las caracteristicas de la cerra-
jeria en cuanto a materiales y acabados.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra incluida en el ambito del Conjunto Histdrico de Ubrique declarado Bien de Interés
Cultural mediante Decreto 91/2003, cuyo régimen de proteccion queda definido mediante la ordenanza de
Casco Antiguo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas el 08.05.87 y que tienen la
Adaptacién Parcial a la LOUA aprobada el 27.01.10. El Catalogo contempla las edificaciones individualmente
protegidas, entre las que no se encuentra la parcela objeto del proyecto.

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histdrico de Andalucia que establece que sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio historico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripciéon como Bien de Interés Cultural, como es el
caso de la parcela del proyecto que se encuentra en el citado Conjunto Histérico.

Por otro lado, el Ayuntamiento no tiene delegadas las competencias para autorizar obras o actuaciones que
afecten a los bienes inscritos y a sus entornos de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 40, por lo que sera esta
Delegacion Territorial quien deba autorizar las obras reflejadas en el proyecto.

A la edificacion le afecta la Ordenanza N°1 - Casco Antiguo desarrollada en el Capitulo 2 del Titulo VIl de las
Normas Urbanisticas, de su aplicacién se derivan los aspectos a subsanar sefialados en el informe anterior,

e Proyecto de Ejecucidn y la correspondiente Licencia de Obras que ha permitido materializar la
edificacion existente y en la que se basa el proyecto, o bien, informe de viabilidad urbanistica
municipal de la construccion existente con la justificacion del cumplimiento de los parametros
urbanisticos de aplicacién.
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Se Anexa el anterior Proyecto Bdsico y de Ejecucion de Locales Entremedianeras visado en 1997 y la
correspondiente licencia de obras que permitio ejecutar la edificacion existente.

* Levantamiento de ambos frentes de la Calle Ronda, incorporando el alzado de la fachada
propuesta, al objeto de comprobar la consolidacion de las 3 plantas que permita elevar la
edificacion propuesta hasta este nimero, justificando la adecuacion de la altura de pisos, la de la
cornisa y la total de la edificacidn respecto a la de los edificios colindantes tal y como establece la
normativa.

Acotado de la fachada propuesta justificando las dimensione de huecos y macizos, asi como la
altura de pisos en relacién con las parametros urbanisticos de aplicacion. Especificar todos los
materiales y acabados de los elementos y paramentos que la componen.

Extender hasta un minimo de 3 metros el faldon inclinado de la Gltima planta con vierteaguas hacia
la calle al objeto de cumplir rematar con cubierta inclinada la primera crujia que establece la
normativa, asi como justificar la proporcion maxima del 20% y superficies maximas de las azoteas
transitables.

Se presenta un modificado del Proyecto Bdsico que contiene la planimetria solicitada del alzado de
los edificios colindantes con la insercién de la fachada proyectada, asi como los materiales de
acabado de los elementos que la componen junto con las dimensiones de los huecos.

Por su parte, el modificado del proyecto plantea extender los pafios inclinados cubiertos con teja para
cumplir con la superficie méxima de 15 m? de azotea, quedando ésta distribuida en dos, una de 10 m?
hacia la fachada y otra de 5 m? en la parte trasera. El resto de las condiciones de la edificacién se
ajustan al proyecto inicial que obtuvo licencia de obra en el afio 1997.

Sefialar también que en el ambito del Conjunto Histérico no debe sobresalir ninguna instalacion que pueda
perjudicar la estética de la fachada ni sobresalir de la cubierta.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, revisado el proyecto y la documentacion Anexa junto con los condicionantes
patrimoniales de aplicacion, se estima que las actuaciones propuestas tienen un caracter FAVORABLE.

10)

Expte.: 2022/309

Localidad: ESPERA
Emplazamiento: C/ Corredera, 2

Asunto: Sustitucion de vivienda unifamiliar entre medianeras

FIRMADO POR JORGE VAZQUEZ CALDERON 09/03/2023
MARIA DE LAS MARAVILLAS AlIZPURU ROSADO

PAGINA 20/64

VERIFICACION Pk2jmGVCILNGRMIXFNU8349T585AQH | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmGVC9LNGRM9XFNU8349T585AQH

A

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacién localizada en entorno de BIC (Expte. incoado)

Datos del bien: Entorno de BIC, incoado mediante la Resolucién de 7 de ene-
ro de 1985 de la Direccidn General de Bellas Artes, por la que
se acuerda tener por incoado expediente de declaracidn de
monumento histdrico-artistico a favor de la Iglesia Parro-
quial de Santa Maria de Gracia, en Espera (Cadiz), publicado
en BOJANn.°7 de 25 de enero de 1985.

Delegacion de competencias: Competencias no delegables (Entorno BIC)

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 5 de julio de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacion de las obras de demolicién de la edificacion existente en la finca n.° 2 de la Calle
Corredera del municipio de Espera para construir una vivienda unifamiliar. Simultdneamente y en expedien-
te separado se plantea la demolicion de otra edificacion anexa existente en la finca n.° 4 porque se pretende
hacer una reparcelacién de ambas parcelas mediante la segregacion de parte de la finca n.° 2 para agregarla
alan.° 4, donde también se plantea edificar una vivienda unifamiliar objeto de otro proyecto. Junto a la so-
licitud, se hace entrega del Proyecto Basico y de Demolicion de ambos inmuebles ademds del Proyecto de
Parcelacion presentado ante el Ayuntamiento para la obtencién de la correspondiente licencia de parcela-
cién.

La finca n.° 2 de la Calle Corredera tiene actualmente una superficie de suelo de 320 m? que pasarian a ser
274 m? tras la cesidén de 46 m? a la n.° 4 que pasa de tener 97 m? a 143 m? de suelo tras la reparcelacién. Am-
bas viviendas tienen actualmente estancias compartidas con accesos comunes por lo que en la practica no
existen limites claros entre ellas. Esta actuacion cumple las especificaciones establecidas en las Normas Ur-
banisticas relativas a la Ordenanza de aplicacion (Casco Antiguo-Grado I)

Se trata de dos edificaciones de la misma familia aunque cada proyecto tiene su promotor, que estan des-
habitadas y en estado ruinoso. Ambas tienen dos plantas hacia la Calle Corredera y una hacia la Calle Prime-
ro de Mayo cuya rasante esta elevada 5,5 metros respecto de la principal, lo que significa que su acceso se
produzca directamente a planta segunda. El edificio existente en la Calle Corredera n.° 2 es una construc-
cién del siglo XIX con una superficie construida de 486 m? y estructura de muros de carga de tapial y mam-
posteria, forjados de alfarjias de madera y cubierta inclinada de tejas.

La propuesta consiste en una nueva edificacion de dos plantas hacia la Calle Corredera y un pequefio volu-
men hacia la Calle Primero de Mayo para garaje que monta sobre las plantas anteriores, aqui soterradas, re-
sultando una superficie total construida de 407 m?. La vivienda se distribuye alrededor de un patio central,
tiene ademas otro patio trasero de 45 m? de superficie rehundido respecto de la calle secundaria.

La nueva fachada principal se configura mediante tres ejes de modulacién similar a los que tiene ahora, con
la puerta en posicion central y un cierro a cada lado; por su parte, la planta alta consta de tres balcones cu -
yos huecos aparecen recercados. La fachada secundaria se compone de un cuerpo de una sola altura con la
puerta del garaje junto a una tapia ciega mas baja. Ninguna de las dos fachadas tienen zécalo, quedando
enfoscadas al completo y pintadas con pintura pétrea de color blanco. La carpinteria serd de aluminio imita-
cion de madera y las persianas tradicionales enrrollables de madera. Las cubiertas son inclinadas de teja
arabe con 30% de pendiente.
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5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra en el entorno protegido de la Iglesia Parroquial de Santa Maria sobre la que se ha
incoado expediente de declaracién de BIC (Resolucién de 7 de enero de 1985, de la Direccién General de
Bellas Artes). La ordenacién urbanistica vigente en el municipio son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento aprobadas el 20.12.2002, que tienen su Adaptacién Parcial a la LOUA aprobada el 08.04.2010
(PGOU). En lo que se refiere a las condiciones de proteccion del patrimonio de bienes inmuebles y
yacimientos arqueoldgicos aparecen en el Catalogo del planeamiento urbanistico (Texto Refundido de 12
de mayo de 2003)

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histdrico de Andalucia que establece que serad necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histérico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacion que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su
entorno, tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo remociones de terreno, como cambios de uso o de
modificaciones en los bienes muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la
inscripcion, como es el caso del espacio publico objeto del proyecto que esta en el entorno de un BIC.

El Art. 36 de esta Ley sefiala que la incoacidn del procedimiento para la catalogacion de un BIC determinara
la suspensidn de las actuaciones que se estén desarrollando sobre el mismo, y de las licencias municipales
de parcelacion, edificacion o demolicidn en las zonas afectadas, asi como de los efectos de las ya otorgadas,
hasta tanto se obtenga la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.
Segln el Art. 28, las actuaciones que se realicen en el entorno estaran sometidas a la autorizacion prevista
en la Ley, al objeto de evitar las alteraciones que pudieran afectar a los valores propios del bien, a su
contemplacidn, apreciacién o estudio. En el Plano 8 del PGOU de Espera aparece delimitado el entorno del
BIC incoado, quedando en élincluida la finca donde se plantean las actuaciones.

La Iglesia Parroquial Ntra. Sra. de Gracia tiene asignada en el Catalogo urbanistico la Proteccion Integral al
considerarse un inmueble de relevante interés histérico y tipoldgico, hito y soporte urbano de su entorno.
Por su parte, el inmueble objeto del proyecto no esta protegido de forma individual aunque si otros dos de
la misma calle, son los localizados en las fincas n.° 6 con Proteccion Ambiental y n.° 8 con Proteccidn
Estructural.

De la Ordenanza de Casco Antiguo-Grado | regulada en el Art. 7.2.1 y siguientes de las Normas Urbanisticas
se derivan las condiciones de las edificaciones en esta zona y, en concreto, el control de los valores
tradicionales se recoge en la Seccidn 3-Condiciones Estéticas, donde se establece como condicidn genérica
que la composicion de las fachadas seguira las pautas de la edificacion tradicional (Art. 7.2.1.5). El Art.
7.2.9.2 indica que la altura de las nuevas edificaciones deben ajustarse a la realidad de los edificios
tradicionales y emblematicos colindantes, de tal forma que queden armonizadas con las lineas fijas de
referencia de la composicidn (cornisas, aleros, impostas, vuelos, etc.) de éstos.

Por su parte, de las Condiciones Generales de Proteccion (Art. 2.1.1y siguientes) de detrae que la proteccion
del casco tradicional implica proteger aspectos mas esenciales como el parcelario, la singularidad del viario,
el color y aspecto de las calles, al tiempo que se actla contra la contaminacién visual originada por cables,
antenas, etc. mediante el soterramiento (Art. 2.4.7). Conforme al Art. 3.4.7, serd necesario acometer el
enterramiento de las instalaciones de fachada y la adaptacion de las acometidas a este sistema.

Una vez analizado el proyecto, se considera que tanto las obras de demolicion como la propuesta
sustitutoria asi como la reparcelacién no provocan contaminacion visual o perceptiva que degrade los
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valores protegidos del BIC de la Iglesia Parroquial Ntra, Sra. de Gracia regulada en el Art. 19 de la Ley
14/2007 y que es objeto de supervision de esta Delegacion Territorial.

Tal y como se justifica detalladamente en la memoria del proyecto, la nueva edificacién cumple lo marcado
en las normas urbanisticas municipales, no obstante se observa la falta la justificacion de la armonizacidn
de la fachada con las edificaciones colindantes, especialmente con la de los edificios protegidos, por lo que
se estima necesario incorporar en el proyecto un alzado compuesto de todo el borde suroeste de la Calle
Corredera en consonancia con los articulos sefialados, considerando que las nuevas fachadas se ajustan
mejor a las del entorno con huecos sin recercados, tal y como aparecen actualmente. Mediante la
preceptiva licencia municipal de obras se controlaran estos condicionantes y los contemplados en la
normas que le sean de aplicacion.

Por otra parte, al estar la actuacion en el entorno BIC, deberan contar antes de su inicio con la autorizacion,
o declaracién de innecesariedad, de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes.
Se presentara para ello, en su caso, en esta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto arqueoldgico
para su supervision y autorizacion. Estas actividades arqueoldgicas preventivas seran tramitadas conforme
a lo dispuesto en el Decreto 168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas asi como a las correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran
haberse establecido.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisado el proyecto y los condicionantes patrimoniales que le afectan, se estima
que la demolicién y obra nueva planteadas tienen caracter FAVORABLE desde el punto de vista de la
preservacion de la proteccién visual y perceptiva del BIC.

11)

Expte: 2022/310

Localidad: ESPERA
Emplazamiento: C/ Corredera, 4

Asunto: Sustitucion de vivienda unifamiliar entre medianeras

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacién: Actuacién localizada en entorno de BIC (Expte. incoado)

Datos del bien: Entorno de BIC, incoado mediante la Resolucién de 7 de ene-
ro de 1985 de la Direccidn General de Bellas Artes, por la que
se acuerda tener por incoado expediente de declaracion de
monumento histdrico-artistico a favor de la Iglesia Parro-
quial de Santa Maria de Gracia, en Espera (Cadiz), publicado
en BOJANn.° 7 de 25 de enero de 1985.

Delegacion de competencias: Competencias no delegables (Entorno BIC)
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4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 5 de julio de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacién de las obras de demolicion de la edificacidn existente en la finca n.° 4 de la Calle
Corredera del municipio de Espera para construir una vivienda unifamiliar. Simultaneamente y en expedien-
te separado se plantea la demolicion de otra edificacion anexa existente en la finca n.° 2 porque se pretende
hacer una reparcelacién de ambas parcelas mediante la segregacion de parte de la finca n.° 2 para agregarla
alan.° 4, donde también se plantea edificar una vivienda unifamiliar objeto de otro proyecto. Junto a la so-
licitud, se hace entrega del Proyecto Basico y de Demolicion de ambos inmuebles ademas del Proyecto de
Parcelacion presentado ante el Ayuntamiento para la obtencion de la correspondiente licencia de parcela-
cion.

La finca n.° 2 de la Calle Corredera tiene actualmente una superficie de suelo de 320 m? que pasarian a ser
274 m? tras la cesion de 46 m? a la n.° 4 que pasa de tener 97 m? a 143 m? de suelo tras la reparcelacion. Am-
bas viviendas tienen actualmente estancias compartidas con accesos comunes por lo que en la practica no
existen limites claros entre ellas. Esta actuacién cumple las especificaciones establecidas en las Normas Ur-
banisticas relativas a la Ordenanza de aplicacion (Casco Antiguo-Grado )

Se trata de dos edificaciones de la misma familia aunque cada proyecto tiene su promotor, que estan des-
habitadas y en estado ruinoso. Ambas tienen dos plantas hacia la Calle Corredera y una hacia la Calle Prime-
ro de Mayo cuya rasante esta elevada 5,5 metros respecto de la principal, lo que significa que su acceso se
produzca directamente a planta segunda. El edificio existente en la Calle Corredera n.° 4 es una construc-
cidn del siglo XIX con una superficie construida de 157 m? y estructura de muros de carga de tapial y mam-
posteria, forjados de alfarjias de maderay cubierta inclinada de tejas.

La propuesta consiste en una nueva edificacion de dos plantas hacia la Calle Corredera y un pequefio volu-
men hacia la Calle Primero de Mayo para garaje que monta sobre las plantas anteriores, aqui soterradas, re-
sultando una superficie total construida de 304 m? distribuida alrededor de un patio medianero de 19 m?.
de superficie.

La nueva fachada principal se configura mediante dos ejes de modulacién de similar estructura que la plan-
teada en la finca n.° 2, con la puerta situada en el eje derecho y un cierro en el izquierdo, mientras que la
planta alta consta de dos balcones cuyos huecos aparecen recercados. La fachada secundaria se compone
de un cuerpo de una sola altura con la puerta del garaje junto a una tapia ciega mas baja. Ninguna de las
dos fachadas tienen zécalo, quedando enfoscadas al completo y pintadas con pintura pétrea de color blan-
co. La carpinteria sera de aluminio imitacion de madera y las persianas tradicionales enrrollables de made-
ra. Las cubiertas son inclinadas de teja arabe con 30% de pendiente.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra en el entorno protegido de la Iglesia Parroquial de Santa Maria sobre la que se ha
incoado expediente de declaracién de BIC (Resolucién de 7 de enero de 1985, de la Direccién General de
Bellas Artes). La ordenacién urbanistica vigente en el municipio son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento aprobadas el 20.12.2002, que tienen su Adaptacién Parcial a la LOUA aprobada el 08.04.2010
(PGOU). En lo que se refiere a las condiciones de proteccion del patrimonio de bienes inmuebles y
yacimientos arqueoldgicos aparecenen el Catalogo del planeamiento urbanistico (Texto Refundido de 12 de
mayo de 2003)
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Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histérico de Andalucia que establece que sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histdrico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su
entorno, tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo remociones de terreno, como cambios de uso o de
modificaciones en los bienes muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la
inscripcion, como es el caso del espacio publico objeto del proyecto que esta en el entorno de un BIC.

El Art. 36 de esta Ley sefiala que la incoacién del procedimiento para la catalogacion de un BIC determinara
la suspensidn de las actuaciones que se estén desarrollando sobre el mismo, y de las licencias municipales
de parcelacion, edificacion o demolicidn en las zonas afectadas, asi como de los efectos de las ya otorgadas,
hasta tanto se obtenga la autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.
Segun el Art. 28, las actuaciones que se realicen en el entorno estaran sometidas a la autorizacién prevista
en la Ley, al objeto de evitar las alteraciones que pudieran afectar a los valores propios del bien, a su
contemplacidn, apreciacién o estudio. En el Plano 8 del PGOU de Espera aparece delimitado el entorno del
BIC incoado, quedando en élincluida la finca donde se plantean las actuaciones.

La Iglesia Parroquial Ntra. Sra. de Gracia tiene asignada en el Catdlogo urbanistico la Proteccion Integral al
considerarse un inmueble de relevante interés histdrico y tipoldgico, hito y soporte urbano de su entorno.
Por su parte, el inmueble objeto del proyecto no esta protegido de forma individual aunque si otros dos de
la misma calle, son los localizados en las fincas n.° 6 con Protecciéon Ambiental y n.° 8 con Proteccion
Estructural.

De la Ordenanza de Casco Antiguo-Grado | regulada en el Art. 7.2.1 y siguientes de las Normas Urbanisticas
se derivan las condiciones de las edificaciones en esta zona y, en concreto, el control de los valores
tradicionales se recoge en la Seccidn 3-Condiciones Estéticas, donde se establece como condicion genérica
que la composicion de las fachadas seguira las pautas de la edificacién tradicional (Art. 7.2.1.5). El Art.
7.2.9.2 indica que la altura de las nuevas edificaciones deben ajustarse a la realidad de los edificios
tradicionales y emblematicos colindantes, de tal forma que queden armonizadas con las lineas fijas de
referencia de la composicidn (cornisas, aleros, impostas, vuelos, etc.) de éstos.

Por su parte, de las Condiciones Generales de Proteccion (Art. 2.1.1y siguientes) de detrae que la proteccion
del casco tradicional implica proteger aspectos mas esenciales como el parcelario, la singularidad del viario,
el color y aspecto de las calles, al tiempo que se actia contra la contaminacidn visual originada por cables,
antenas, etc. mediante el soterramiento (Art. 2.4.7). Conforme al Art. 3.4.7, serd necesario acometer el
enterramiento de las instalaciones de fachada y la adaptacion de las acometidas a este sistema.

Una vez analizado el proyecto, se considera que tanto las obras de demolicion como la propuesta
sustitutoria asi como la reparcelaciéon no provocan contaminacion visual o perceptiva que degrade los
valores protegidos del BIC de la Iglesia Parroquial Ntra, Sra. de Gracia regulada en el Art. 19 de la Ley
14/2007 y que es objeto de supervision de esta Delegacion Territorial.

Tal y como se justifica detalladamente en la memoria del proyecto, la nueva edificacién cumple lo marcado
en las normas urbanisticas municipales, no obstante se observa la falta la justificacion de la armonizacidn
de la fachada con las edificaciones colindantes, especialmente con la de los edificios protegidos, por lo que
se estima necesario incorporar en el proyecto un alzado compuesto de todo el borde suroeste de la Calle
Corredera en consonancia con los articulos sefialados, considerando que las nuevas fachadas se ajustan
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mejor a las del entorno con huecos sin recercados, tal y como aparecen actualmente. Mediante la
preceptiva licencia municipal de obras se controlaran estos condicionantes y los contemplados en la
normas que le sean de aplicacidn.

Por otra parte, al estar la actuacion en el entorno BIC, deberan contar antes de su inicio con la autorizacion,
o declaracion de innecesariedad, de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes.
Se presentara para ello, en su caso, en esta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto arqueoldgico
para su supervision y autorizacion. Estas actividades arqueoldgicas preventivas seran tramitadas conforme
a lo dispuesto en el Decreto 168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas asi como a las correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran
haberse establecido.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisado el proyecto y los condicionantes patrimoniales que le afectan, se estima
que la demolicién y obra nueva planteadas tienen caracter FAVORABLE desde el punto de vista de la
preservacion de la proteccién visual y perceptiva del BIC.

El asistente Carlos Sdnchez- Polack Morate manifiesta su disconformidad con la fachada propuesta.

12)

Expte.: 2022/349

Localidad: EL PUERTO

Emplazamiento: Avda. de la Estacion, 6

Asunto: Reforma de local para uso de apartamentos turisticos

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacién localizada en un Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Puerto Sta. Maria. REAL DECRETO 3038/1980, de 4 de di-
ciembre, por el que se declara conjunto histérico-artistico la
ciudad de El Puerto de Santa Maria (Cadiz) BOE del 28 de

enero de 1981.
Delegacion de competencias: Sin competencias delegadas
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4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 19 de julio de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacion de las obras de reforma de bodega para uso de apartamentos turisticos en la Avda.
de la Estacion n.° 6 del municipio de El Puerto de Santa Maria. La solicitud viene acompafiada de la Memoria
del Proyecto Basico, que se complementa posteriormente tras su requerimiento por parte de esta Delega-
cion en los términos siguientes:

e Documento de Planos del Proyecto con entrada en registro el dia 24 de octubre con n.°
2022999011786828.

*  Documento de Planos girados ante la imposibilidad de analizarlos por estar incompletos metido en
registro de entrada el dias 24 de noviembre con n.° 2022999013519102.

Se trata de la Bodega denominada Santisima Trinidad o Sagrada Familia que pertenece a un antiguo com-
plejo badeguero del siglo XIX en el que se han ejecutado varios conjuntos residenciales en otros edificio
anexos. Segln se informa, en el afio 2006 se planted la rehabilitacion del mismo para garajes, comercios y
despachos profesionales que ya fue informado favorablemente por esta Delegacion pero no ha llegado a
ejecutarse. El Proyecto plantea acondicionar el edificio para su destino a apartamentos turisticos ya adap -
tado al Plan Especial de Proteccidn del Casco Antiguo evitando su progresivo deterioro, si bien no se justifi-
ca esta circunstancia ni se aportan fotografias del interior con las que comprobar su estado actual.

La planta esta configurada por una nave central y dos laterales separadas mediante una arcada longitudinal
con once arcos de medio punto. La central tiene una cubierta a dos aguas de ladrillo por tabla sobre alfarjias
sustentada por grandes cerchas de madera que descansan sobre canes acabada en teja arabe. El edificio
queda separado del resto de volumenes de la manzana y alinaedo a la Avda. de la Estacion.

Se plantean 37 apartamientos ocupando las naves laterales mediante la adecuacion de las plantas bajas e
incorporando una entreplanta sobre ellas, quedando el cerramiento un poco rehundido para resaltar los ar-
cos. Por su parte, la nave central se mantendra diafana incorporando jardineria para conseguir una galeria
interior con aspecto de calle. Para facilitar el acceso a cada apartamento se formaliza en planta baja un
paso en sentido longitudinal a cada lado asi como un corredor volado en la misma posicién con cuatro esca-
leras exentas. Los laterales quedan conectados mediante una pasarela intermedia y perpendicular a las an-
teriores donde se ubica también un ascensor exento que sirve a todo el conjunto.

La superficie construida ocupada por los apartamentos serd de 1.743,8 m? que sumada a las superficies de
las zonas comunes supone una superficie total computable de 2.219,2 m?. Los apartamentos son de tres ti-
pologias en funcién de dénde se ubiquen, hay 8 del Tipo A que tienen una superficie construida de 61,40 m?,
del Tipo B hay 17 con una superficie de 35,79 m? y del Tipo C son 12 con 53,68 m? de superficie; hay también
un espacio habilitado como recepcion con unos médulos de servicios situado en el centro de la fachada de
la Avda. de la Estacion. La planta baja queda con una altura libre de 3 metros mientras que la alta es de 2,5
metros.

Respecto a las fachadas, las situadas en los laterales cortos se dejaran sin carpinterias para resaltar su com-
posicion, abriendo los huecos del alzado lateral derecho que aparecen ciegos con formas rehundidas y del
alzado lateral izquierdo se amplian hasta el suelo los huecos existentes. También se plantea la apertura has-
ta el suelo de los huecos de la fachada de la Avda. de la Estacion para iluminar y ventilar los apartamentos
localizados en esta zona. Por Gltimo, se abren ocho huecos en la cubierta para colocar lucernarios al objeto
de mejorar la iluminacidon de la nave central reforzando su aspecto de calle.

En la reforma se mantiene la volumetria y estructura del edificio, asi como la disposicion de los huecos y la
composicion de las fachadas, aunque en la documentacion del Proyecto no se especifica en detalle las ca-
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racteristicas dimensionales ni de materiales y acabados de todos los elementos que definen la envolvente
del edificio ni los de las fachadas interiores.

5 - ANALISIS Y CONSIDERACIONES DE LA PROPUESTA

La parcela se encuentra incluida en el &mbito del Conjunto Histdrico de El Puerto de Santa Maria declarado
Bien de Interés Cultural (RD 3038/1980), cuyo régimen de proteccién queda definido en el Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico y Entorno (PEPRICHYE) de El Puerto de Santa Maria,
aprobado el 28.04.2021. Por otro lado, tiene como planeamiento general un PGOU aprobado el 18.12.1991
que se encuentra adaptado a la LOUA desde el 10.03.2009.

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histdrico de Andalucia que establece que sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histérico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacion que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcion como Bien de Interés Cultural, como es el
caso de la finca objeto del proyecto que esta dentro del Conjunto Histérico.

Este espacio cuenta con las determinaciones de proteccion de bienes inmuebles que regula el Art. 30 de la
citada Ley a través del PEPRICHYE, sin embargo, el Ayuntamiento no tiene delegadas las competencias para
autorizar obras o actuaciones que afecten a los bienes inscritos y a sus entornos de acuerdo con lo
dispuesto en el Art. 40, por lo que sera esta Delegacion Territorial quien deba autorizar las obras contenidas
en el proyecto.

El inmueble tiene asignada Proteccién Arquitecténica en la Categoria N3-Estructural (Ficha N3-49) por sus
valores Arquitecténicos y Etnoldgico. Se protege la composicion a nivel espacial y estructural, las fachadas y
elementos caracteristicos de las mismas, los patios y elementos singulares de los mismos, la volumetria del
conjunto y el tipo de cubierta. Se permiten obras de conservacion, reforma menor y parcial (aplicacion
Apartado 3.2 del Art. 6.2.10 Normas del Plan Especial) que deben ser de tipo “mueble”, reversible, que dejen
visualizar todos los espacios y elementos caracteristicos del edificio. La estructura espacial de la bodega
debe ser plenamente reconocible.

En cuanto a la Proteccidn Arqueoldgica, se incluye en la Categoria Subyacente - Grado lll, lo que significa
que se trata de zonas con dudas sobre la localizacion de restos previsibles o hipotéticos e interesa, cuando
menos, obtener una secuencia arqueoldgica o geomorfoldgica que contribuya a recomponer la evolucion
histérico-urbanistica de la zona, y que, en su caso, los restos descubiertos puedan ser conservados integral
o parcialmente bajo cimentacion. Conforme al Art. 6.3.4.1.3.b) de las Normas y Ordenanzas del Plan
Especial. Para las obras que supongan remocion en la superficie o en el subsuelo, debera realizarse una
excavacién arqueoldgica por sondeos estratigraficos extendida hasta un porcentaje del 40% de la totalidad
de la superficie, aunque la extensidn definitiva de la excavacidn se fijara en funcion de la importancia de los
hallazgos que hayan sido realizados. En el proyecto se han de sefialar, en su caso, las caracteristicas de la
nueva cimentacion y de las posible excavaciones que motiven la realizacion de dicho estudio.

Por otra parte, el planeamiento urbanistico califica la parcela con uso Industrial Bodeguero (ZO-CH-IN-B)
cuya ordenanza se regula en el Art. 4.5.1 y siguientes, y en cuanto a las caracteristicas que deben cumplir las
fachadas y cubiertas se establecen en el Art. 4.5.7 de las Normas del PEPRICHYE. Las actuaciones de
rehabilitacion deberan atenerse a los sistemas constructivos tradicionales en la formacion de fachadas, de
ellos se resaltan algunos parametros que afectan a la propuesta.

*  Debe pintarse con colores tradicionales y se puede aplicar un color distinto a las jambas, molduras,
cornisas y zcalos para resaltar los huecos y elementos de composicion.
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Quedan prohibidos los tonos brillantes de las carpinterias, recomendandose el uso de la madera
pintada en tonos tradicionales (verde carruaje o bodega, marrén o blanco). En el nivel de
proteccion 3 como este caso, se permiten de aluminio lacado en formas similares a las maderas.

Se prohiben los antepechos de obra de fabrica, piedra y similares, las persianas con tambor exterior
y cierres metalicos enrollables, asi como los cerramientos de huecos enrasados en fachada.

En cuanto a usos, el Art. 4.5.8.2.2 permite el uso hotelero y de apartamentos turisticos del grupo
Edificios/Complejos debiendo ajustarse a las limitaciones que se deriven de su legislacion sectorial. Tiene
condicion de uso complementario o alternativo al principal ya que el edificio no esta identificado como
bodega que ha de conservar su uso actual.

Por lo tanto, en relacion a todo lo especificado anteriormente, se detecta que la propuesta no respeta los
aspectos protegidos del inmueble a nivel espacial y estructural ni los patios y elementos singulares de los
mismos tal y como establece la Ficha N3-49, respecto a lo cual se sefiala lo siguiente:

Las nuevas construcciones en las naves laterales se adosan a la estructura principal debiendo
constituir una estructura independiente que permita la posible reversibilidad de la intervencion.

Al encontrarse en ambito de proteccidn arqueoldgica subyacente, es necesario definir las
caracteristicas de la cimentacion asi como las excavaciones que se prevén ejecutar para determinar
el alcance del estudio arqueolégico a realizar.

Los volimenes interiores que se propongan no pueden ocultar la estructura de los arcos
longitudinales entre la nave central y las laterales. Se considera insuficiente la propuesta de
rehundir el cerramiento unos centimetros para que los arcos no desaparezcan, en este sentido,
tampoco se permite ampliar hacia la nave central los volimenes construidos como ocurre en los
extremos, que ocultan parte de los citados arcos.

Eliminar tanto las pasarelas longitudinales como la central con el ascensor asi como las cuatro
escaleras exentas porque son elementos que desvirtian la configuracion original del espacio
interior de la bodega. Las construcciones autorizables deben quedar insertadas al completo en los
espacios laterales para no distorsionar la visién global del espacio central.

Por Gltimo, se considera que la documentacidn del Proyecto Basico aportado es insuficiente para poder
evaluar adecuadamente una actuaciéon de esta envergadura, siendo necesario complementarla en el
siguiente sentido:

Descripcion detallada en cuanto a materiales, estado de conservaciéon y dimensiones tanto del
estado actual como de la propuesta de todos los elementos que componen las fachadas, de la
cubierta y de los volimenes interiores. Incorporar fotografias que permitan conocer el estado
actual del exterior e interior del inmueble.

Definicion del entorno del edificio con el levantamiento de los alzados de las edificaciones
proximas puestos en relacion con las del inmueble objeto del proyecto debidamente acotadas.

Por lo tanto, se informe desfavorablemente la propuesta en base a las consideraciones sefialadas.
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13)

Expte.: 2022/400

Localidad: CADIZ

Emplazamiento: C/ Antonio Lépez, 24

Asunto: Rehabilitacion integral de edificio para 14 viviendas y trasteros

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacién localizada en un Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Cadiz.- REAL DECRETO 2754/1978, de 14 de octubre, por
el que se amplia la declaracién de conjunto histérico-artisti-
co a favor de la ciudad de Cadiz, comprendiendo la totalidad
del casco antiguo de la ciudad (BOE 25/11/1978)

Entorno del BIC incoado en la categoria de Monumento de la
Casa de las Cinco Torres en Cadiz, publicado en BOJA
12.12.2003

Delegacion de competencias: Competencias no delegables (entorno de BIC - Monumento)

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 28 de julio de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacidn Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacion de las obras de rehabilitacion integral de edificio situado en la Calle Antonio Lépez
n.° 24 esquina con Plaza de Espafia del municipio de Cadiz, que viene acompafiada del Anteproyecto.

Se trata de un edificio de 4 alturas (PB+3) ademas de sétano y atico con castillete y lavaderos, donde hay ac-
tualmente 5 viviendas y un local en planta baja. El acceso principal se produce por la Plaza de Espafia que
da directamente al patio central, tiene también un acceso secundario por la Calle Antonio Lépez. La superfi-
cie construida sobre rasante es de 1.389,04 m?, que sumada a los 212,65 m? del s6tano hacen un total de
1.648,67 m?. La altura libre de planta esté en torno a los 3,5 metros excepto en la planta segunda que es de
casi 6 metros lo que ha permitido formalizar una entreplanta en algunas zonas.

Segun se especifica en el Anteproyecto, el edificio se encuentra en aceptable estado de conservacion aun-
que con partes ya deterioradas por estar deshabitado desde hace tiempo, por ejemplo, la escalera principal
situada en el patio frente a la entrada presenta un desplome de parte de las zancas. El patio se encuentra te-
chado a la altura de piso de planta alta mediante una estructura de reticula con vidrios traslicidos, ademas
hay una montera metalica en avanzado estado de deterioro en planta tercera. Cuenta con otro patio secun-
dario situado en la tercera crujia ya medianero con la finca n.° 22 de la Calle Antonio Lopez. Al sétano se ac-
cede directamente desde la via publica mediante una puerta abierta en el borde derecho de la fachada de
Plaza de Espana.

Las dos fachadas tienen una configuracién similar, son de estilo neoclasico con un potente basamento de
piedra ostionera que recoge la planta baja y primera rematado por una cornisa en la que sobresalen los bal-
cones con cierros de planta segunda. La planta tercera presenta hacia el exterior sélo huecos de ventanas.
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La fachada de Plaza de Espafia de ordena mediante 3 ejes de modulacién quedando enfatizado el central
con la puerta de acceso y un balcén de gran porte sobre volutas de piedra en planta segunda; por su parte,
la de la Calle Antonio Lépez presenta 6 ejes de modulacion situandose la puerta de acceso en el pendltimo
vano desde la esquina mientras que los dos mas proximos a ésta tienen huecos ciegos en planta primera,
segunda y tercera aunque con rectangulos rehundidos siguiendo las proporciones del resto de las ventanas
para formalizar los respectivos ejes de simetria vertical.

El proyecto consiste en la rehabilitacion integral del edificio para albergar 14 viviendas y trasteros distribui-
das, tres viviendas en cada una de las plantas baja, primera, segunda y tercera, otra en la entreplanta de la
segunda y una Gltima en la azotea. Los 14 trasteros se sitlan en la planta de sétano a los que se acceso des-
de el ascensor y por la puerta abierta directamente a la fachada. Se plantea un nuevo cuerpo de escalera en
el mismo lugar del existente aunque incorporando el ascensor que va del sétano a la azotea.

Las fachadas se conservan con la misma distribucion y materiales actuales aunque abriendo los huecos cie-
gos. Contiene partes de piedra vista y otras enfoscadas de mortero de cal acabado en blanco. La carpinteria
serd de madera pintada de verde carruaje del mismo color de la imprimacion en aceite del zécalo, tal y
como esta actualmente.

En la reforma se mantiene en gran medida la superficie construida de partida aunque redistribuyéndola en
algunos puntos, en especial en la entreplanta, aunque se amplia el volumen de la azotea que paso de tener
49,22 m? de superficie construida a 132,23 m2. Se conserva también la configuracion general de las fachadas
y los materiales de terminacién abriendo los huecos ciegos.

El proyecto busca recuperar y potenciar los valores protegidos del edifico (Nivel 2 del Catalogo) incorporan -
do un nuevo programa residencial que retina las condiciones de salubridad y habitabilidad que marcan las
normas técnicas de aplicacion y que facilitara la conservacion del inmueble.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra incluida en el dambito del Conjunto Histérico de Cadiz, declarado BIC mediante RD
2754/1978 (BOE 25/11/1978), cuya proteccién se encuentra regulada en el Catdlogo de Proteccién del
Patrimonio Arquitectonico integrado en el documento de Adaptacion-Revision del Plan General de
Ordenacién Urbanistica (PGOU) aprobada el 24.11.2011. Se encuentra también en el entorno de la
denominada Casa de las Cinco Torres que tiene la declaracion de BIC incoado desde diciembre de 2003.

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histdrico de Andalucia que establece que sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio historico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcion como Bien de Interés Cultural o su
entorno, tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo remociones de terreno, como cambios de uso o de
modificaciones en los bienes muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la
inscripcion, como es el caso del inmueble objeto del proyecto que esté en el entorno de un BIC incoado.

El Art. 36 de esta Ley sefiala que la incoacion del procedimiento para la catalogacion de un BIC determinara
la suspensidn de las actuaciones que se estén desarrollando sobre el mismo, y de las licencias municipales
de parcelacion, edificacion o demolicion en las zonas afectadas, asi como de los efectos de las ya otorgadas,
hasta tanto se obtenga la autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico.
Segun el Art. 28, las actuaciones que se realicen en el entorno estaran sometidas a la autorizacion prevista
en la Ley, al objeto de evitar las alteraciones que pudieran afectar a los valores propios del bien, a su
contemplacidn, apreciacidn o estudio.
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El Catalogo de Proteccion del Patrimonio Arquitectonico del PGOU de Cadiz contiene las determinaciones
de proteccién de bienes inmuebles que establece el Art. 30 de la Ley 14/2007, el cual establece la proteccion
individual del inmueble y sus determinaciones se recogen en la Ficha AVH2-14-2369417. Respecto a la Pro-
teccién Arquitectdnica, aparece con el “Grado de Proteccion 2 - Preferente”, sefialando como elementos ar-
quitectdnicos individuales a preservar la portada de la fachada de Plaza de Espafia y la lapida conmemorati-
va del lugar donde fallecié el publicista gaditano D. Salvador Viniegra y Valdés. La intervencion sobre las fa-
chadas deben cumplir las determinaciones recogidas en el Art. 4.2.20 sobre las “Condiciones particulares de
las obras en el Grado 2: Edificios de Interés Preferente”, asi como las del Art. 4.2.26 sobre las “Condiciones
estéticas complementarias en la categoria de Arquitectura Residencial Histérica” de las Normas Urbanisti-
cas.

En cuanto a la Proteccién Argueoldgica se determina el “Grado de cautela Subyacente 1 - Intensivo”, que
significa, segin el Art. 459 de las Normas Urbanisticas, la necesidad de documentar las unidades
estratigraficas estructurales o deposicionales para verificar su valor patrimonial en relacién con el destino
urbanistico de los terrenos, siguiendo las fases que se establecen en el apartado 2 de este articulo. Se ha de
presentar el referido estudio arqueoldgico en caso de que se prevean realizar excavaciones que pudieran
ocasionar hallazgos, o bien el mismo determine su innecesariedad.

En base a todo lo expuesto anteriormente, se estima que las obras planteadas consiguen mejorar las
prestaciones del edificio evitando que continle deteriorandose por falta de uso y mantenimiento, a la vez
que con ello se preservan las valores patrimoniales que establece la finca del Catalogo; sin embargo, se
considera necesario restituir a su estado original la puerta abierta en la fachada de Plaza de Espafia para
dejarla como ventana igual a la existente en posicion simétrica (Art. 4.2.12.4).

Asi mismo, conforme al Art. 4.2.19, las obras de reestructuracion parcial en edificios residenciales de Grado
2 podran contemplar aumento de superficie edificable interior a la envolvente, no contemplandose por
tanto el incremento de la edificabilidad en altura como plantea el proyecto. Por este motivo y por que este
aumento dificultara la contemplacidn de las torres del futuro BIC de la Casa de las Cinco Torres (Expte.
incoado por resolucién publicada en BOJA 12.12.2003), no se considera viable aumentar la edificabilidad en
la azotea.

El grado de proteccidn arqueoldgica implica que las actuaciones a realizar deban contar antes de su inicio
con la autorizacion de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes y emergentes,
dado que se derriban partes de los muros. Se presentara para ello en esta Delegacion Territorial el
correspondiente proyecto arqueoldgico para su supervision y autorizacion.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisados los condicionantes patrimoniales que afectan a la propuesta, se
estiman que las obras planteadas tienen un caracter FAVORABLE condicionado a,

*  Restituir la puerta de planta baja de la fachada de Plaza de Espafia a ventana igual a la situada en
posicién simétrica a la puerta.

¢ Noincrementar el volumen de azotea existente.
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e Tramitar las actividades arqueoldgicas preventivas sefialadas conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a
las correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.

14)

Expte.: 2022/323

Localidad: CADIZ

Emplazamiento: Avda. Dique de Najera, 1

Asunto: Instalacién de ascensor y adaptacion de aseos en el C.E.I.P. Santa Teresa

JUSTIFICACION:

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia - Articulo 33.3
Edificio en el entorno de proteccién del BIC - Monumento Balneario de Ntra Sra de la Palma y del Real.
Edificio en el entorno de proteccién del BIC - Monumento Murallas (Baluarte de San Pedro).

ANTECEDENTES:

Se recibe en esta Delegacidn Territorial, con fecha 08 de junio de 2022, escrito del Area de Urbanismo del
Ayuntamiento de Cadiz solicitando emision de Informe en relacion con el Proyecto basico y de ejecucion de
obras de instalacion de ascensor y adaptacion de aseos en el C.E.I.P. Santa Teresa de Cadiz, en avda. Duque
de Najera, n.° 1. Para ello se adjunta el dictamen de la Comisién Municipal de Patrimonio de fecha 19 de
mayo de 2022. Posteriormente, con fecha 09 de agosto de 2022, tiene entrada en esta Delegacion Territorial
solicitud de Informe del autor del proyecto promovido por la Agencia Publica Andaluza de Educacion, para
ello aporta el mismo Proyecto basico y de ejecucion presentado con la solicitud anterior de 08 de junio.

Por Orden de 24 de noviembre de 2011 de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda se aprobd
definitivamente, de manera parcial, la revision del Plan General de Ordenacidon Urbanistica de Cadiz (en
adelante, PGOU).

El edificio se encuentra dentro del Conjunto Histérico de Cadiz, declarado por Real Decreto 2754/1978, de 14
de octubre, pero no estd inscrito de forma individual en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico
Andaluz. Esta incluido en el Catalogo de Patrimonio Arquitecténico del PGOU, con grado de proteccion
arquitectdnica 3 - Ambiental, siendo su ficha del catalogo la ACE3-00-1361201.

Asimismo, el inmueble se encuentra dentro del entorno de proteccion del Bien de Interés Cultural, con la
categoria de Monumento, Balneario de Nuestra Sefiora de la Palma y del Real, declarado por Real Decreto
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1728/1990, de 28 de diciembre, y Murallas, declarado por Decreto de 25 de noviembre de 1940.
DOCUMENTO:

El proyecto presentado plantea realizar las obras de adecuacion del centro educativo para dar
cumplimiento a la normativa de accesibilidad, las actuaciones a realizar que se plantean son:

» Instalacion de ascensor en el edificio principal, a instalar en el exterior del mismo.

e Construccién de aseo adaptado de apoyo al aula de educacion especial existente en planta baja.

e Sustitucién de carpinterias correderas que dificultan el paso adaptado.

El edificio fue construido en los afios cuarenta como Hogar para huérfanos, con planta con forma de T
invertida alineada a la avenida Duque de Néjera y con dos plantas de altura. Posteriormente, en el afio 1985
se realiza una restructuracion y ampliacion del edificio para adaptarlo a colegio, afiadiéndole dos cuerpos (a
izquierda y derecha de la fachada principal) en continuacién con el volumen original. El cuerpo afiadido a la
izquierda tiene solo una planta, mientras que el cuerpo afiadido a la derecha posee dos.

Las alturas del edificio original y ampliacion se construyeron de tal forma que la ampliacién en planta alta
queda 87 cm por debajo del edificio original, reduciendo la altura libre de la planta baja de la ampliacién.
Esta diferencia de cota se salva por una escalera de un tramo con 5 escalones en planta alta. Mientras que
en planta baja, la altura de la ampliacién queda un escalén por debajo de la escuela original.

El ascensor contara con doble embarque a 90 grados de tal forma que se pueda acceder a 3 niveles. El
primer embarque en la planta baja a cota +0,15 m (cota de la ampliacién), desde la que se salvara con una
rampa la altura hacia la cota del centro original a +0,35 m. El segundo en la planta alta de la ampliacion a
+3,77 my el tercero en la planta alta del centro original a +4,64 m.

Se construird un vestibulo al ascensor haciendo necesario ocupar parte de uno de los aseos, cuya
distribucion debera reformarse y se aprovechara para modernizarlo.

INFORME:

El edificio primitivo del colegio Santa Teresa se construy6 alrededor de 1940. Este proyecto original
presentaba un bloque lineal de doble crujia, dos plantas de altura y dispuesto en forma de T, ofreciendo su
espalda al mar y abriendo su fachada principal hacia la avenida del Duque de Najera. En los afios 70 se
reformé y amplid, afiadiendo a cada extremo de la fachada un cuerpo nuevo.

El inmueble no se encuentra inscrito de forma individual en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz, pero se localiza dentro de la delimitacién del entorno de proteccién del BIC Balneario de Ntra Sra
de la Palmay del Real. El catalogo del PGOU le otorga un grado de proteccion 3 - Ambiental y de su ficha de
catalogo (ACE3-00-1361201) se extrae que como acciones obligatorias se encuentran las contenidas en la
accion puntual del PGOU AP-CA-32 “Colegio Publico Santa Teresa”. Siendo estas acciones, segun la ficha AP-
CA-32, la eliminacion de cuerpos afiadidos al disefio original.
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El Dictamen de la Comision Municipal de Patrimonio a este proyecto es desfavorable, al considerar que
carece de sentido afiadir un nuevo cuerpo para alojar la torre del ascensor cuando tanto las ficha de accién
puntual AP-C-19 y de urbanizacién AU-CA-11, como la ficha del catalogo ACE3-00-1361201, proponen la
eliminacion de cuerpos afiadidos al edificio original.

En el articulo 19.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, se estable-
ce: “Se entiende por contaminacidn visual o perceptiva, a los efectos de esta Ley, aquella intervencion, uso o
accion en el bien o en su entorno de proteccion que degrade los valores de un bien inmueble integrante del Pa -
trimonio Histérico y toda interferencia que impida o distorsione su contemplacion”.

El cuerpo del ascensor propuesto no supera en altura al edificio original, al cual se adosa, y, por lo tanto, no
crea un impacto visual negativo.

CONCLUSIONES:

Segun lo analizado, se informa favorablemente el Proyecto basico y de ejecucion de obras de instalacién de
ascensor y adaptacion de aseos en el C.E.I.P. Santa Teresa de Cadiz, en avda. Duque de Najera, n.° 1, al no
afectar negativamente al BIC Balneario de Ntra Sra de la Palma y del Real en cuyo entorno de proteccion se
encuentra, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa urbanistica municipal.

15)

Expte: 2022/365

Localidad: SANLUCAR BDA.

Emplazamiento: C/ Azacanes 2, 15

Asunto: Demolicion y propuesta sustitutoria de edificacion

JUSTIFICACION:

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia - Articulo 33.3
Actuacién en Conjunto Histdrico de Sanllcar de Barrameda (competencias no delegadas).
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia - Articulo 38.3
Demolicién en Conjunto Histdrico de Sanlicar de Barrameda.

ANTECEDENTES:

Se recibe en esta Delegacidn Territorial, con fecha 30 de mayo de 2022, solicitud de informe en relacién con
el Proyecto de Demolicién de edificacion y Planos de Proyecto Sustitutorio, en calle Azacanes 2, n.° 15 de
Sanlucar de Barrameda (N.° de visado COACA 2605220128822).

La Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en reunion celebrada el dia 28 de mayo de
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1997, acordé aceptar el documento correspondiente al Texto Refundido de la Revision-Adaptacion del Plan
General de Ordenacién Urbana de Sanltcar de Barrameda (en adelante, PGOU).

El inmueble se encuentra dentro de la delimitaciéon del Conjunto Histérico de Sanlicar de Barrameda,
declarado conjunto histdrico artistico de caracter nacional por Real Decreto 2024/1973, de 26 de julio.

El inmueble situado en el dmbito del Centro Histdrico: Barrio Alto, no se encuentra catalogado
individualmente por el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, ni por el Catdlogo del PGOU.
Asimismo, se encuentra fuera de la delimitacion de cautela arqueoldgica.

DOCUMENTO:

El objeto del Proyecto estudiado es la ejecucidn de la demolicién completa de las edificaciones existentes
en la parcela sita en calle Azacanes 2, n.° 15 de Sanlucar de Barrameda, para poder realizar en ella una obra
residencial de nueva planta.

El edificio a demoler albergaba un obrador de pan y una vivienda en sus dependencias de planta baja, asi
como dos naves de uso desconocido en la planta primera. Los espacios se articulan a través de crujias de
muros de carga coronados por cubiertas planas e inclinadas. Existe un patio, tras cruzar la primera crujia,
que organiza el acceso a las diferentes naves. El fondo de parcela no esté construido, generando otro patio
de geometria irregular y medianeras de gran altura.

La edificacion fue construida en 1916 v, tras bastantes afios en desuso, actualmente se encuentra en estado
de abandono total. El estado de conservacion del sistema portante es ruinoso en planta baja y muy
comprometido en su estabilidad para el caso del forjado del suelo de planta primera. Las cubiertas, en su
mayoria, presentan serios dafios , estando varias de ellas totalmente perdidas y otras muchas con serios
problemas de estabilidad y filtraciones. En cuanto a los acabados, carpinterias y cerramientos de menor
entidad, el conjunto presenta un estado de ruina total.

El proyecto sustitutorio consiste en un conjunto residencial formado por dos volimenes. El primero, con
fachada a la calle Azacanes 2, consiste en un edificio de viviendas plurifamiliar con un total de 7 viviendas de
una o dos habitaciones, distribuidas en planta baja, primera y atico retranqueado. Seguido de esta
edificacion se plantea un generoso patio y, tras él, un volumen de la misma altura que el anterior, que
alberga una casa unifamiliar. Ambas piezas se conectan por un eje de comunicaciones verticales que cierra
el patio por la medianera izquierda. Todo el primer volumen y el patio resuelven en planta sétano la
dotacién de aparcamiento de las viviendas. De igual forma, la vivienda unifamiliar del volumen trasero,
también alberga parte de su programa en esta planta semisétano, con ventilacién natural gracias al patio
de fondo de parcela.
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INFORME:

El edificio objeto del presente proyecto se encuentra en el Conjunto Histérico de Sanltcar de Barrameda, no
estd catalogado individualmente por el Catidlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz ni por el
Catalogo del PGOU y su ordenanza de aplicacion es la del ambito CHA Centro Histdrico: Barrio Alto. Consiste
en un edificio de dos plantas, estando la planta primera completamente retranqueada de la linea de
fachada. Segun el plano Ordenacién Particular Centro Histérico, para este inmueble le corresponde una
altura maxima de dos plantas (PB + 1).

La demolicidn de edificios en los conjuntos histdricos es excepcional, seglin lo establecido en el articulo
21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, autorizandose exclusivamente su
sustitucion cuando el nuevo edificio propuesto contribuya al mantenimiento del caracter del conjunto. En
este sentido, se aporta el proyecto de demolicidn en el que se recogen las actuaciones a realizar, asi como
una breve planimetria de un proyecto sustitutorio.

La propuesta planteada propone una nueva edificacion desarrollada en una planta de sétano, tres plantas y
un castillete de salida a cubierta. La superficie construida propuesta bajo rasante es de 459,01 m? y sobre
rasante es de 855,95 m?, inferior a la edificabilidad maxima establecida en el articulo 11.17 de las Normas
Urbanisticas del PGOU que es de 1029 m? (2,1 m*t/m?s x 490 m? superficie parcela).

Asi mismo, en cuanto al nimero de plantas, el articulo 11.15 establece en el apartado 4 que en parcelas con
altura maxima de dos plantas se permitira construir un atico retranqueado como minimo 3 metros de la
fachada, no pudiendo aparecer ninglin cuerpo edificado por encima de este atico, por lo que no es posible
la construccion del castillete de escaleras.

Por otra parte, en los alzados de la fachada se puede comprobar como la composicién de la misma no
responde a ejes verticales de modulacion, tal y como establece el articulo 11.21. La planimetria aportada
(plantas, alzados y secciones) debera estar acotada y justificara el cumplimiento de este articulo. Ademas,
los huecos deberan cumplir con los articulos 11.22, 11.23 y 11.24. En cuanto a la dimensién del hueco del
garaje, se estara a las condiciones del articulo 11.26.13.

La documentacion aportada no contiene descripcion de los acabados de los distintos elementos
arquitectdnicos, que permita valorar las técnicas, los materiales y colores propuestos, para la fachada
exterior y el patio, carpinterias y zécalo, debiendo respetar lo establecido en el articulo 11.26.

La finca esta fuera del ambito de proteccién arqueoldgica establecido en el PGOU, por lo que el solar
Unicamente estaria afectado por lo establecido en los articulos 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia y 9.18 del PGOU, en relacion con los hallazgos casuales que puedan
aparecer durante las excavaciones a realizar para la cimentacidon y canalizaciones de instalaciones, no
siendo necesaria la realizacién de estudios arqueoldgicos previos.
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CONCLUSIONES:

Segun lo analizado, se informa desfavorablemente el Proyecto de Demolicién de edificacion y Planos de
Proyecto Sustitutorio, en calle Azacanes 2, n.° 15 de SanllGcar de Barrameda (N.° de visado COACA
2605220128822), por superar la edificacion la altura maxima permitida por el articulo 11.15 de las Normas
Urbanisticas del PGOU, asi mismo la propuesta deberia ser acorde con todo lo resefiado en el apartado
anterior.

16)
Expte: 2022/670
Localidad: CADIZ

Emplazamiento: C/ Ancha, 36 Resanado y pintado de paramentos interiores y proteccion de cubiertas -
Iglesia de la Conversién de San Pablo

JUSTIFICACION:

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia - Articulo 33.3

Edificio en el entorno de proteccién del BIC - Monumento Palacio de Mora.

ANTECEDENTES:

Se recibe en esta Delegacion Territorial, con fecha 28 de noviembre de 2022, escrito solicitando emision de
Informe en relacidn con las obras de resanado y pintado de paramentos interiores y proteccion de cubiertas
de la Iglesia de la Conversion de San Pablo, descritas en la Memoria aportada, en calle Ancha, 36 de Cadiz.
Con fecha 30 de enero se recibe documentacién complementaria.

Por Orden de 24 de noviembre de 2011 de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda se aprobd
definitivamente, de manera parcial, la revision del Plan General de Ordenacidén Urbanistica de Cadiz (en
adelante, PGOU).

El edificio se encuentra dentro del Conjunto Histérico de Cadiz, declarado por Real Decreto 2754/1978, de 14
de octubre, pero no estd inscrito de forma individual en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz. Esta incluido en el Catalogo de Patrimonio Arquitectdnico del PGOU, con grado de proteccion
arquitecténica 1 - Singular y proteccion arqueoldgica con grado de cautela subyacente 0 - Maximo y
emergente 2 - Parcial, siendo su ficha del catalogo la ART1-12-2167717.
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Asimismo, el inmueble se encuentra dentro del entorno de proteccion del Bien de Interés Cultural, con la
categoria de Monumento, Casa de Mora, declarado por Decreto 1049/1981, de 13 de marzo.

DOCUMENTO:

La Memoria presentada plantea obras de rasanado de los paramentos interiores de la Iglesia de la
Conversidn de San Pablo, asi como proteccion de las cubiertas.

En la Memoria se hace una descripcion de las patologias del edificio explicando que antes de que se haya
procedido a la impermeabilizacion de las cubiertas y de que se efectuara la reparacién y sustitucion del
forjado sobre la clpula del crucero, en afios sucesivos se han ido produciendo infiltraciones de pluviales
que han dejado como consecuencia el deterioro de los revestimientos interiores, especialmente en los
encuentros de cubierta con otros paramentos.

La meteorizacion de los materiales de revestimiento, tanto enfoscados como revocos, han producido una
falta de adherencia de pinturas y enlucidos. Esto es mas llamativo en pechinas y el arranque de los arcos en
el lado noroeste, que es donde se han producido mayores problemas por las filtraciones.

En concreto para los paramentos interiores, se plantean las siguientes actuaciones:

* Rascado superficial de paramentos verticales y abovedados.

* Picado sobre las superficies que hayan tenido especial deterioro de revestimiento.

*  Reparacién de lo anterior mediante mortero de cal.

¢ Aplicacién de pintura general en la totalidad de paramentos verticales y abovedados.

Para la ejecucion de lo anterior se situara una elevadora ligera, como principal medio auxiliar de acceso a
las zonas de abovedado.

Del apartado de Presupuesto y Mediciones de la Memoria, se extraen las actuaciones a realizar para la
impermeabilizacién de las cubiertas, se plantea:

e Limpieza con hidrolimpiadora.

e Aplicacién de imprimacion acrilica de dos componentes.

e Aplicacién de membrana acrilica de poliuretano sobre cubiertas armada con malla de fibra de
vidrio.

INFORME:

La configuracion actual del templo responde a las reformas realizadas en 1780 por Torcuato Benjumeda. El
templo va embebido entre las construcciones colindantes, donde solo se advierte la portada que da a la via
publica. El interior se compone de nave Unica cubierta de béveda de cafidn. En los muros laterales se alzan
retablos protegidos por arcos de medio punto sobre pilastras toscanas que arrancan de altos basamentos.
Su estilo es sobriamente academicista.

El inmueble no se encuentra inscrito de forma individual en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
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Andaluz, pero se localiza dentro de la delimitacidon del entorno de proteccién del BIC Palacio de Mora. El
catalogo del PGOU le otorga un grado de proteccion arquitecténica 1 - Singular y un grado cautela
emergente de proteccidn arqueoldgica 2 - Parcial, siendo su ficha de catalogo la ART1-12-2167717.

La memoria aportada explica someramente las actuaciones a realizar, siendo estas de mantenimiento del
edificio. Se plantea el resanado de las zonas en mal estado, por problemas con la impermeabilizacidn de la
cubierta ya resueltos hace tiempo, de los paramentos interiores del edificio y la aplicacién de una capa de
pintura, en general, a todo el interior de la iglesia, asi como volver a aplicar la membrana de poliuretano
para la impermeabilizacion de la cubierta, utilizando el mismo acabado actual de la iglesia y de los edificios
de su alrededor.

Segun el articulo 4.5.13 apartado 2. b) de las Normas Urbanisticas del PGOU, para intervenciones en edifi-
cios con grado de cautela emergente parcial “se realizardén las catas necesarias en los paramentos de facha-
das y de patio principal para estudiar su evolucion artistica (color, elementos decorativos, etc.) y describir la ti-
pologia edilicia mediante la documentacion de los elementos constructivos (aparejos, vanos, cubiertas, sole-
rias, afiadidos, etc.)”.

CONCLUSIONES:

Segun lo analizado, se informan favorablemente las obras de resanado y pintado de paramentos interiores y
proteccion de cubiertas de la Iglesia de la Conversion de San Pablo, descritas en la Memoria aportada, en
calle Ancha, 36 de Cadiz, condicionado a la realizaciéon de una Actividad Arqueoldgica Preventiva
consistente en el analisis arqueoldgico de estructuras emergentes que permita datar y conocer las
caracteristicas y colores de los revestimientos de los paramentos en las distintas épocas, asi como a que el
acabado de la membrana a aplicar en las cubiertas tendra las mismas caracteristicas de acabado y color a la
actualmente aplicada en las cubiertas de la iglesia y de los edificios colindantes.

En funcion de los resultados obtenidos en las actividades arqueoldgicas, se determinaran, si procede, otras
medidas de investigacion, proteccion y/o conservacion del area afectada, e incluso podra ser necesario la
modificacidn del proyecto.

Las actividades arqueoldgicas preventivas serdn tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. Estos trabajos
deberan ser realizados por arquedlogo que presentara en esta Delegacion Territorial el correspondiente
proyecto para su autorizacién, previo al inicio de obra.

17)

Expte: 2018/503

Localidad: JEREZ

Emplazamiento: C/ Padre Luis Bellido

Asunto: Actuaciones urgentes en la Torre Atalaya
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Expediente niim.: 2018/503

Emplazamiento: Iglesia de San Dionisio. Calle Padre Luis Bellido s/n y plaza Plateros
Localidad: Jerez de la Frontera

Interesado: Delegacion de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera
Documentacion aportada: Proyecto bésico y de ejecucién e Informe técnico de viabilidad
Fecha de entrada: 18/02/2022

Nimero de registro: 202273400000638

JUSTIFICACION:

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia - Articulo 33.3

Actuacién en BIC - Monumento Torre de la Atalaya-Iglesia de San Dionisio.

ANTECEDENTES:

Se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de Jerez, solicitando informe en relacién al
Proyecto basico y de ejecucién de Actuaciones necesarias de reparacién y conservacion en la Torre de la
Atalaya, Iglesia de San Dionisio, calle Padre Luis Bellido s/ny plaza Plateros, de Jerez de la Frontera.

Por Orden de 17 de abril de 2009 de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio se aprobé
definitivamente la Revisidon del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Jerez de la Frontera (en
adelante, PGOU), que contiene determinaciones de proteccion del patrimonio histdrico. El Ayuntamiento
tiene delegadas las competencias para autorizar las obras y actuaciones en el Conjunto Histdrico, salvo las
relativas a Monumentos, Jardines Histdricos, Zonas Arqueoldgicas y el dmbito territorial vinculado a
actividades de interés etnoldgicos, las demoliciones que afecten a inmuebles inscritos individualmente en
el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz o que formen parte del entorno de Bienes de Interés
Cultural, asi como las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histdricos, Lugares de
Interés Etnoldgico o Zonas Patrimoniales.

La Torre de la Atalaya-lglesia de San Dionisio esta catalogado como Bien de Interés Cultural, con la
categoria de Monumento, por Real Decreto 3329/1978, de 15 de diciembre.

Con fecha 18 de octubre de 2018, se recibié en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento
solicitando informe en relacidon al Informe técnico: Analisis del estado actual y actuaciones necesarias
urgentes en la Torre Atalaya. La Comision Provincial de Patrimonio Histérico en Cadiz (en adelante, CPPH),
en su reunién mantenida el 07 de noviembre de 2018, emitid informe favorable.

Posteriormente, con fecha 01 de diciembre de 2020, se recibid nueva solicitud para una nueva autorizacion
de las intervenciones ya autorizadas. La CPPH, en su reunion mantenida el 03 de junio de 2021, emitié
informe favorable.
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DOCUMENTO:

La Torre de la Atalaya es una edificacion civil, de titularidad municipal desde su origen, construida a
mediados del siglo XV, adosada a la iglesia parroquial de San Dionisio, por la que actualmente tiene su
acceso y siendo usada la sala abovedada de planta baja por la iglesia.

Este proyecto aborda una actuacion parcial, que se llevara a cabo como primera fase de una intervencién de
restauracion integral que se desarrollara en varias fases, en funcion de la capacidad de financiacion que se
disponga para ello, sobre esta torre, con la finalidad Gltima de consolidar y restaurar el edificio completo, y
su posterior puesta en valor, haciendo posible que sea visitable.

El objeto del proyecto consiste en la definicidn de las actuaciones de reparacion y conservacion, preventivas
y necesarias mas urgentes que se han de ejecutar sobre el edificio para su conservacién, mantenimiento,
consolidacién y restauracion parciales, que afectaran fundamentalmente a los elementos de su envolvente:
espadafia, cubiertas y paramentos de fachadas.

La torre esta formada por dos volimenes rectangulares yuxtapuestos: el cuerpo principal, que constituye la
torre en si misma, de mayor altura, y el cuerpo secundario, de menor altura, en el que se desarrolla la
escalera de caracol de subida y acceso a las cubiertas. El volumen principal de la torre se divide, a su vez, en
dos niveles diferentes y azotea.

El proyecto realiza una descripcion pormenorizada de cada uno de los procesos patoldgicos y lesiones
detectados en funcidn de su ubicacidn, siendo la siguiente:

1. Espadafia
1.1 Mal estado del apoyo izquierdo (NE) del yugo de la campana.
1.2 Paramentos de fabrica de silleria en mal estado.
1.3 Oxidacidn del refuerzo interior de hierro forjado del yugo de la campana.
1.4 Oxidacion de la barandilla.

2. Cubierta alta
2.1 Bajante de atanores cerdmicos machihembrados fracturados y con piezas desaparecidas.
2.2 Revestimientos de enfoscados de mortero de cal de paramentos interiores de pretiles en mal
estado, con pérdida de materia.
2.3 Soleria de cubierta en mal estado y carencia de ladrillo de zabaleta.
2.4 Peldafios de fabrica de ladrillo macizo a sardinel en mal estado.
2.5 Peldafios y solado de escalera exterior que da acceso de cubierta baja a alta muy heterogéneos y
en muy mal estado de conservacion.
2.6 Albardilla de ladrillos ceramicos de pretiles en mal estado: faltan algunas piezas y otras estan
sueltas o con falta de adherencia.

3. Cubierta baja
3.1 Conexion de bajante que desagua la cubierta alta a gargola fracturada, estando obturado el
desagiie de la gargola.
3.2 Revestimientos de enfoscados de mortero de cal de paramentos interiores de pretiles en mal
estado.
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3.3Igual que 2.3

3.4 Peldafio de acceso a escalera de caracol y Gltimos peldafios de dicha escalera en muy mal
estado, por efecto de desgaste, fracturaciones, pérdidas de materia, etc.

3.5Igual que 2.5

3.6 lgual que 2.6

Fachadas

4.1 Merlén o almena de fabrica de ladrillo de la esquina oeste del pretil superior volcado y sin trabar
con los pretiles adyacentes, con pérdida de materia, erosion y fractura de algunos sillares en el
apoyo sobre la fabrica inferior.

4.2 Merldn de fabrica de ladrillo de la esquina norte ligeramente volcado.

4.3 Revestimientos de enfoscados de morteros de cal en paramentos de pretil superior en mal
estado, con pérdida de resistencia y adherencia al soporte.

4.4 Pérdida de materia de fabrica de sillares de piedra arenisca de San Cristébal.

4.5 Grieta y/o fisura vertical o ligeramente inclinada.

4.6 Mechinales abiertos en fabrica de silleria.

4.7 Atanor cerdmico de antigua gargola de desagiie de cubierta fracturado, con piezas
desaparecidas.

4.8 Alteracion antrépica: cable de instalacion de alumbrado publico grapeados a fachada.

4.9 Suciedad general, depdsitos superficiales, de calcin, manchas de humedad, etc.

4.10 Deterioro o alteracion bioldgica, causada por palomas silvestres que anidan en huecos de
ventanas y mechinales.

4.11 Deterioro o alteracion bioldgica, procesos de alteracion fisica o mecénica (disgregacion
fracturacion), quimica (descomposicion) y/o dafios estéticos, debido a la accion de costras de
origen bioldgico (biocostras) y alteracién cromatica (liquenes, mohos, hongos, etc.) y a la presencia
de plantas inferiores y superiores.

4.12 Alteracién superficial y cromatica, ampollas y arenizacién de la piedra y abofado y
desprendimientos de revestimientos de enfoscados de morteros en partes bajas de paramentos por
accion de humedad (salpiqueo del agua de lluvia y ascendente por capilaridad).

4.13 Alteraciones antrdpicas e intervenciones anteriores, reparaciones con morteros de cemento en
partes bajas de paramentos y puntualmente en otras ubicaciones.

4.14 Presencia de antiguos pernos metalicos de anclaje de soportes de antiguas lineas de cableados
eléctricos con oxidacion, que han provocado o estan provocando la fractura de la piedra, y la
aparicion de grietas y/o fisuras.

4.15 Intervencidn anterior: entibacién o zunchado del perimetro exterior del pretil superior y de los
merlones volcados de las esquinas O y N, mediante anillo de tracciéon formado por perfiles L de
acero galvanizado colocados en las esquinas y cables de acero tensados.

4.16 Intervencion anterior: esquineras de fabrica de ladrillo enfoscadas, adosadas a esquinas
entrantes de partes bajas de paramentos de fachada.

4.17 Pérdida de mortero en juntas de llagas entre sillares.

4.18 Eliminacién o pérdida de materia de la fabrica de silleria: excoriacion, picado, cancerizacion,
erosion, disgregacion, arenizacion, alteracion diferencial, etc.

4.19 Puerta de chapa de acero de acceso a cubierta baja en mal estado y deficientemente recibida y
fijada a la fabrica de piedra que conforma el vano: carece de estanqueidad al agua de lluviay a la
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suciedad.

4.20 Desprendimiento de aplacado de piedra arenisca de San Cristébal con riesgo de caida y/o
pérdida de placas caidas.

4.21 Superficie superior de pilastras o machén de fabrica de silleria de piedra arenisca de San
Cristobal sin proteccion de albardilla superior.

4.22 Mortero de llagas o de unidn de sillares en partes altas de los paramentos de la torre, que han
desarrollado una costra de gran dureza (marmolina o frente de sales), propiciando la erosidn
(arenizacidn) de la fabrica de silleria de piedra.

4.23 Oquedad o vacio en apoyo de la parte baja del pretil.

Interior de la torre

5.1 Piezas de piedra arenisca de peldafios de la escalera de caracol de husillo fracturadas y/o
descompuestas, en la pieza del cilindro central y en algunas zonas de su cara inferior.

5.2 Huellas de los peldafios de piedra arenisca de San Cristobal muy desgastadas, con actuaciones
de reparacién muy variadas.

5.3 Suciedad generalizada de la escalera y de la sala del nivel superior, por la deficiente
estanqueidad de las carpinterias o por su ausencia. Especialmente grave es la acumulacion de
excrementos y plumas de palomas que anidan dentro de los huecos de ventanas.

5.4 Manchas de humedad y suciedad en paramentos de fabrica de piedra de la escalera y de la sala
de planta baja, por inundacion de cubierta baja y desborde del agua hacia la escalera.

5.5 Manchas de sales, humedad y suciedad generalizada en la plementeria de fabrica de ladrillo y
nervios de piedra de las bévedas, mas acentuadas en la que cubre el espacio de la escalera de
caracol.

5.6 Fisuras verticales o ligeramente inclinadas y grietas puntuales.

5.7 Carece de instalacion de iluminacién: no cuenta con acometida ni con instalacién interior.

5.8 Se repiten muchas de las alteraciones, desperfectos y procesos patologicos descritos en el
apartado anterior, siendo fundamentalmente los descritos en: 4.6, 4.9, 4.10, 4.12, 4.13, 4.14, 417y
4.18.

La relacion de las actuaciones necesarias propuestas es la siguiente:

1.

Espadana

1.1 Sustitucion de los tacos de madera de apoyo del yugo de la campana y retacado de la parte
superior de los mechinales, previo apuntalamiento del yugo.

1.2 Rejuntado de llagas de la fabrica de silleria vacias y retacado de mechinales u oquedades
abiertas.

1.3 Lijado y pintado del refuerzo interior de hierro de la campana.

Cubierta alta

2.1 Sustitucion del bajante existente de atanores ceramicos fracturados por un bajante de chapa de
cobre, que desagiie la cubierta alta sobre la baja.

2.2 Picado de revestimientos de enfoscados existentes de mortero de cal en paramentos interiores
de pretiles y nuevo enfoscado de mortero pre-dosificado de cal coloreado en masa o con aplicacion
posterior de jabelga de cal coloreada para conseguir un color y tonalidad similares a actuales y
colocacion de ladrillo cerdmico 14x22 cm de zabaleta.

2.3 Limpieza e impermeabilizacion de la cubierta a la andaluza de soleria ceramica 14x28 cm.
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INFORM

2.4 Reparacion y reconstruccion de peldafios de fabrica de ladrillo macizo a sardinel, con el mismo
tipo de ladrillo y mortero pre-dosificado de cal.

2.5 Reparacion y reconstruccion de peldafios de escalera de acceso de cubierta baja a alta y
macizado de huecos existente en la fabrica.

2.6 Reparacion y reposicion de albardillas de pretiles de ladrillos ceramicos macizos.

Cubierta baja

3.1 Desatasco y apertura de gargolas de atanor ceramico que desagua esta cubierta a la calle y, si es
posible, conectar el nuevo bajante de chapa de cobre que desagua la cubierta alta.

3.21gual 2.2

3.3Igual que 2.3

3.4 Reparacion del escaldn de acceso a escalera de caracol y ultimos peldafios de esta, con ladrillo
ceramico macizo y mortero pre-dosificado de cal.

3.5Igual que 2.5

3.6 lgual que 2.6

Fachadas

4.1 Demolicidon y reconstruccion del merldn de la esquina SO, con las mismas caracteristicas
geométricas, dimensionales y constructivas.

4.2 Reparacion del merlén de esquina N.

4.3Igualque2.2

4.4 Extraccion y retirada de antiguos pernos metalicos e injertar nuevos sillares de piedra arenisca
de San Cristobal en el vacio de la esquina N.

4.5 Cosido o lafiado de grietas y fisuras.

4.6 Retacado de mechinales abiertos en la fabrica de silleria con piezas prismaticas de sillares de
piedra arenisca de San Cristdbal.

4.8 Retirada de cableados y grapas de fijacion existentes y posterior sellado de los orificios.

4.14 Extraccion y retirada de antiguos pernos metalicos oxidados, sellandose con mortero de cal los
orificios resultantes.

4.17 Rejuntado de llagas de la fabrica de silleria vacias.

4.19 Sustitucion de la puerta de chapa existente por una nueva de perfiles y chapa de acero
galvanizado en caliente.

4.20 Reposicion de piezas de aplacado de piedra arenisca de San Cristobal que faltan o con riesgo
de desprendimientos.

E:

La Torre de la Atalaya se encuentra en el Conjunto Histérico de Jerez de la Frontera, estd inscrita

individu

almente en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz como BIC y estad dentro del

Catélogo de Elementos en el Conjunto Histérico-Artistico del PGOU.

La torre, de mediados del siglo XV, se encuentra adosada a la iglesia de San Dionisio y, seglin la Guia Digital
del Patrimonio Cultural de Andalucia, esta constituida por dos cuerpos, uno que forma la torre propiamente

dichay otro que corresponde a la escalera. En el exterior y analizandola estilisticamente se estima que cabe

distingu

ir en ella dos épocas fundamentales. Un primera época a la que pertenece la parte inferior, y otra a

la que corresponde la parte superior. Interiormente, la torre tiene dos pisos. El primero con béveda de
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nervios cruzados que descansan sobre columnillas cortadas. El segundo piso se cubre por una béveda de
nervios cruzados flanqueados por dientes de sierra que descansan en capiteles de mocarabes.

En la ficha del catalogo del edificio se destaca que la intervencion llevard a cabo un investigacion del edificio,
con estrictos criterios cientificos, para devolverle su mds integra estructura y aspectos originales, con las obras
de consolidacion que sean necesarias. Igualmente se podrdn reponer los elementos estructurales internos y
externos en ruinas, caidos o deteriorados. En estas obras deberdn sequirse escrupulosamente los criterios de
los documentos internacionales sobre restauracion de monumentos y las leyes nacionales y autondmicas al
respecto.

El proyecto realiza un extenso diagndstico del estado del bien, teniendo como base el diagndstico que se
realizé para el Informe técnico de patologias enviado a esta Delegacion Territorial en octubre de 2018. La in-
tervencién propuesta consiste en las actuaciones necesarias para la reparacién y conservacién de fachadas,
espadafia y cubiertas de la torre, estas actuaciones son las mismas ya autorizadas por la CPPH en noviem-
bre de 2018 y junio de 2021. A estas actuaciones ya autorizadas anteriormente, se afiade la propuesta de re-
juntado de llagas de la fabrica de silleria vacias y retacado de mechinales u oquedades abiertas (1.2) y rejun-
tado de llagas de fabricas de silleria vacias (4.17)

CONCLUSIONES:

Segln lo analizado, se informa favorablemente el Proyecto basico y de ejecucion de Actuaciones necesarias
de reparacion y conservacion en la Torre de la Atalaya, Iglesia de San Dionisio, calle Padre Luis Bellido s/ny
plaza Plateros, de Jerez de la Frontera, condicionado a la presentacion previa de una Actividad
Arqueoldgica consistente en el analisis arqueoldgico de estructuras emergentes que permita estudiar los
paramentos del edificio y documentar los elementos constructivos y materiales a reparar y/o sustituir, asi
como al cumplimiento de los articulos 20 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de
Andaluciay 39 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histdrico Espafiol en general y, en particular,
en las sustituciones de sillares y reconstrucciones volumétricas debera utilizarse un criterio diferenciador
que permita distinguir entre las piezas originales y las reposiciones.

En funcién de los resultados obtenidos en la actividad arqueoldgica, se determinaran, si procede, otras
medidas de investigacion, proteccion y/o conservacion del drea afectada, e incluso podra ser necesario la
modificacion del proyecto.

La actividad arqueoldgica serd tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17 de junio,
por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. Estos trabajos deberan ser realizados
por arquedlogo que presentard en esta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto para su
autorizacion, previo al inicio de obra.
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18)

Expte: 2022/180

Localidad: TARIFA

Emplazamiento: Playa de Bolonia

Asunto: Instalacion de placas fotovoltaicas (Restaurante Otero)

ASUNTO:
Solicitud autorizacidn para obras consistentes en: INSTALACION DE PLACAS FOTOVOLTAICAS, en PLAYA
DE BOLONIA N°4 ( TARIFA)

Documentacién aportada:
« Solicitud
« Memoria Técnica para instalacién solar fotovoltaica, redactada por el Ingeniero técnico Industrial

« Plano con representacion de las placas a instalar
Tramite:
Recibido: Diciembre de 2022
Solicitado a este Servicio: 23 de Enero de 2023

INFORME:

Se trata de una propuesta para la instalaciéon de un conjunto de paneles fotovoltaicos para
autoconsumo en la cubierta de una edificacion dedicada a restaurante, en la Playa de Bolonia.

La Unica documentacion grafica presentada es una foto aérea con simulacion de la instalacion,
representada solo en planta.

Por una parte, la documentacion presentada es insuficiente par acometer dicha instalacion, pero por
otra, y teniendo en cuenta la foto presentada, hay que establecer las siguientes consideraciones:

1. El edificio se ubica en el entorno del Conjunto arqueoldgico de Baelo Claudia

2. La instalacidn propuesta ocupa una gran superficie de la cubierta y se desconoce el soporte de las
placasy las pendientes de las mismas.

En este caso, por todo lo anterior y por contravenir el articulo 19 (Contaminacién visual) de la Ley
14/2007 del Patrimonio Histérico Andaluz, se informa DESFAVORABLEMENTE la solicitud.
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A Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte

19)

Delegacion Territorial en Cadiz

Expte: 2022/653
Localidad: CADIZ
Emplazamientos: Muralla del Parque Ondalla, Baluarte de la Candela#ria y Castillo de Santa Catalina

Asunto: Instalacion de 3 Carpas para el Carnaval de Cadiz 2023

ASUNTO:

Escrito del Ayuntamiento de CADIZ, solicitando autorizacién para INSTALACION DE CARPAS para el
CARNAVAL 2023 en 3 ubicaciones diferentes:
-En el entorno de las MURALLAS DE CADIZ ( BAJO BALUARTE DE SANTIAGO Y CUESTA DE LAS
CALESAS)
- En elinterior del BALUARTE DE LA CANDELARIA
- Enelinterior del CASTILLO DE SANTA CATALINA

Documentacién aportada:
® Solicitud
® Planos generales de planta, con indicacion del lugar de ubicacién de las carpas
y detalles de éstas.

Trémite:
Recibido: 17 de Noviembre de 2022
Solicitado a este Servicio: 16 de Enero de 2023

INFORME:

Con la solicitud presentada se plantea la instalacion de 3 carpas para las fiestas del Carnaval
2023 (baile, espectaculos, restauracién y otras actividades de Carnaval). El periodo solicitado com-
prende las fechas entre el 16 y el 26 de Febrero de 2023.

Los planos presentados indican las dimensiones generales de la carpas a instalar.

(Dimensiones de 90,00 m. x 20,00 m. en el caso de las que se ubican bajo la Cuesta de las Cale-
sas, 40,00 m. x 15,00 m. en el Baluarte de la Candelariay 25,00 m. x 15,00 m. en el Castillo de Santa
Catalina)

En los planos presentados se indican las distancias de separacion con relacion al trazado de la
muralla, y descripcién de la zona a acotar con vallado provisional separado de la muralla lo suficien-
te para evitar el acercamiento a la misma.

También presentan en esquema detalle de la estructura que sustenta la carpa.
Se informa FAVORABLEMENTE la solicitud.

En todo caso los elementos a instalar, seran de arquitectura efimera, tendran caracter rever-
sible, no se adosaran a los lienzos de muralla, manteniendo ademas una distancia de seguridad con
respecto a la misma y no supondran remociones de tierras.

No se aportan especificaciones ni detalles sobre las instalaciones a colocar (Zona de barra,
aseos, accesos, etc). No obstante, estas instalaciones cumplirdn los mismos requisitos ya expues-
tos, respecto a provisionalidad, distancias a murallas y elementos protegidos de las zonas de ocu-
pacién y no produciran ningun tipo de dafios fisicos ni higiénico-sanitarios a dichos elementos pro-
tegidos.
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A

20)

Expte: 2022/737

Expte. Arqueologia: A-420/22

Localidad: VILLAMARTIN

Emplazamiento: Paraje Alberite - Pol.36
Asunto: Instalacion de red subterranea de riego

Informe arqueoldgico

SOLICITUD DE INFORME DE CAUTELA ARQUEOLOGICA PARA EL PROYECTO DE OBRA MENOR DE INSTALA-
CION DE RED SUBTERRANEA DE RIEGO EN LAS PARCELAS 52,115,116 Y 117 DEL POLIGONO 36 DEL PARAJE
ALBERITE. T,M. DE VILLAMARTIN (CADIZ).

Con fecha de 30-11-22 se recibe escrito del Excmo. Ayuntamiento de Villamartin indicando que la licencia de
obra menor a emitir por ese Ayuntamiento queda supeditada y condicionada al cumplimiento de las previ-
siones y cautelas manifestadas en la legislacion en materia de Patrimonio Histérico.

Las obras programadas por el proyecto de obra menor de instalacion de red subterranea de riego en las par-
celas 52,115,116 y 117 del poligono 36 del paraje Alberite consisten en la ejecucidn de una zanja de 774 me-
tros lineales de 1,10 metros de profundidad por 0,40 metros de ancho cruzando las parcelas 52, 117, 116, y
115 del poligono 36 y la realizacién de 3 hidrantes de 0,50 m x 0,50 m x 0,50 m en las parcelas 52, 116 y 115
del citado poligono.

En la finca se encuentra el Dolmen de Alberite considerado Bien de Interés Cultural por el Decreto-Ley
26/2021, de 14 de diciembre, en su Disposicion Adicional Octava, que inscribe como BIC con caracter auto-
matico en el Catalogo General del Patrimonio Andaluz con tipologia de monumento, a todos los bienes per-
tenecientes al Megalitismo radicados en Andalucia. En base a lo cual le son aplicables las cautelas y entorno
de proteccion que la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia, otorga a di-
chos bienes.
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Trazado riego subterraneo paraje de Alberite oeel? 8 PN Leyenda
=4 i ¥ Dobrer de beite

Figura 1: En rojo. Nuevo Trazado propuesto

Una vez analizado la documentacién presentada, en base a los datos existentes en el ambito del proyecto
existen dos yacimientos arqueoldgicos en las parcelas 115y 116 del Poligono 36 correspondiente a una ne-
crépolis de inhumacion medieval junto al lateral sur del Dolmen de Alberite, asi como un asentamiento de
época medieval en el drea norte de la parcela 115, por lo que se determina la necesidad de modificar el tra-
zado de la zanja de riego subterraneo por la propuesta expuesta en la figura 1.

Por lo anteriormente expuesto, sera necesario la ejecucion una actividad arqueoldgica preventiva de Con-
trol arqueoldgico de movimiento de Tierra durante la ejecucidn del proyecto de instalacion de la red de rie-
go subterranea. Las afecciones sobre restos arqueoldgicos durante la intervencion arqueoldgica podra con-
llevar la modificacion del trazado y/o excavacion de los mismos.

Asi mismo, la propiedad debera presentar un informe sobre las caracteristicas de la plantacion agricola a
llevar a cabo en las parcelas indicando la profundidad de afeccién del arado y del cultivo en el subuselo.

Ademads, en funcién de los resultados obtenidos se podran determinar otras medidas de investigacién, pro-
teccién y/o conservacién en el area afectada.

La actividad arqueoldgica preventiva sera tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. Estos trabajos deberan ser rea-
lizados por arquedlogo que presentara en esta Delegacidn Territorial el correspondiente proyecto para su
autorizacion, previo al inicio de obra

C/ Cénovas del Castillo, 35. 11001 Cadiz
Telf.: 956 009 400/1 Fax.: 956 009 445
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A

21)

Expte: 2021/327

Localidad: PUERTO REAL

Emplazamiento: C/ Real, 50

Asunto: Reforma y sustitucion de edificacion

1. ANTECEDENTES.-

Se redacta el presente informe tras la cumplimentacion de las deficiencias y consideraciones sefialadas en
el requerimiento de fecha 11/11/2021.

El inmueble se encuentra situado en el Conjunto Histérico-Artistico de Puerto Real (Cadiz), declarado por
Real Decreto 631/1984, de 8 de Febrero.

Para el analisis de la intervencidn son de aplicacién las Normas Urbanisticas del Plan General de Puerto
Real, aprobado definitivamente el 22 de diciembre de 2009, acogiendo en el las Ordenanzas del antiguo
Plan Especial de Proteccion y Reforma interior del 1989.

La parcela se encuentra en Suelo Urbano Consolidado, en Zona de Ordenanza Casco Histérico (CH) donde
parte de la edificacién se encuentra protegida como Subzona 2. Este apéndice protegido formd parte
anteriormente de una vivienda tradicional tipo casa-patio que remataba la esquina, y posteriormente fue
segregada y mas tarde ampliada con otra crujia interior en paralelo y afiadiéndole ademas de esta nueva
crujia una nueva planta. Con esta ultima actuacién se mantuvo la fachada en planta baja sustituyendo el
hueco de cierro central por una puerta de acceso, y en la planta primera se compusieron huecos
manteniendo el formato de los existentes en planta baja.

El resto de la edificacion corresponde a un conjunto de edificios que fueron construidos en diferentes fases
y se desarrollan en dos o tres plantas de altura.

Todo el conjunto completo corresponde a una Unica unidad catastral, y que el uso de la edificacién al
completo ha sido de Colegio de Ensefianza Primaria, aunque actualmente se encuentra deshabitado, con
alto grado de deterioro en su mayor parte como se aprecian en las imagenes que acompafian a la
documentacién aportada.

En base al capitulo 3, Seccidén 1 del Titulo VIII de las normas generales, las fincas catalogadas con Subzona
2 corresponden a edificacion tradicional que pretende ser conservada y las demoliciones son excepcionales
y puntuales, y en todo caso deben autorizarse por esta Delegacion (lo recoge el propio articulo).

Con caracter general se prohibe la modificacién parcial de la fachada por lo que cualquier ajuste debe ser
juzgado mediante un proyecto integral.

En la subzona 2, con la suficiente justificacién, la edificacién puede reformarse, ampliarse o sustituirse
parcialmente de nueva planta con las condiciones que se establecen para la Subzona 1.

Respecto a la ampliacién, como es el caso que nos ocupa, lo que dicta el PGOU para la subzona 2 es que se
puede reformar, ampliar o incluso sustituirse de nueva planta con las condiciones establecidas para la
subzona 1, y que en todo caso cuando se trate de ampliacion vertical o sustitucion, esta deberd integrar la
fachada actual, no permitiéndose la apertura en la misma de nuevos huecos de dimensiones superiores a
los ya existentes y que no respondan a tipologias tradicionales.

FIRMADO POR JORGE VAZQUEZ CALDERON 09/03/2023

MARIA DE LAS MARAVILLAS AlIZPURU ROSADO

PAGINA 51/64

VERIFICACION Pk2jmGVCILNGRMIXFNU8349T585AQH | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmGVC9LNGRM9XFNU8349T585AQH

A

Sera exigible la actividad arqueoldgica previa, segin lo previsto en el articulo 58 de la Ley 14/2007, a
inmuebles incluidos en el Conjunto Histérico cuando se presuma la existencia de restos del Patrimonio
Arqueoldgico en el subsuelo.

2. ANALISIS DE LA DOCUMENTACION APORTADA:

La propuesta del proyecto consiste en la reforma del conjunto de edificios que no se encuentran
catalogados, y en el apéndice protegido como subzona 2, se plantea la sustitucion interior de la edificacion
existente.

La propuesta sustitutoria consiste en la realizacién de dos viviendas unifamiliares.

En la edificacion protegida, la vivienda se plantea con tipologia de casa-patio organizandose en la planta
superior y en planta inferior un local comercial y un garaje. Estructuralmente, se mantiene y se repara el
esquema estructural existente.

En el resto del conjunto, se plantea una segunda vivienda unifamiliar desarrollada en dos plantas, donde se
diferencia la zona de dia en planta baja y la zona de noche en la planta superior. En planta baja se plantea
también un espacio de garaje.

Las actuaciones que se plantean son las siguientes:

- Se eliminaran en planta baja las pequefias construcciones auxiliares adheridas correspondientes a aseos y
almacenes asi como las escaleras exteriores también adosadas a los cuerpos principales de la edificaciones.
-En el conjunto no protegido se derriba el aulario de dos plantas y se elimina la planta tercera para
cumplimiento urbanistico.

-En la edificacion protegida, se propone la sustitucion de la edificaciéon, ampliando la fachada en Planta
Baja manteniendo la misma modulacién de huecos, y en Planta Primera, se propone mantener el mismo
orden de huecos que en planta baja y se incrementa la altura de planta para coincidir con el nivel de la
cornisa existente, ademas a la planta alta se le dota de mayor altura.

-En la edificacion protegida se mantiene el esquema estructural existente reparandose y reforzandose lo
necesario. En el resto del conjunto se plantea una estructura de pérticos de hormigén armado y forjados
unidireccionales del mismo material.

-Se ejecutaran nuevas cubiertas planas transitables a la andaluza.

-Se ejecutaran nuevas instalaciones en base a la normativa vigente.

-Se resanaran los revestimientos verticales y se ejecutaran una camara de aire mas trasdosado de Pladur. Se
sustituira la soleria existente de terrazo por soleria ceramica.

-En la parte de edificacién protegida, se resanaran los pafios verticales y elementos decorativos
manteniendo asi la integridad del zécalo, cierros y pilastras. Ademas se limpiaran los elementos de piedra
ostionera de la cornisa. El interior se revestird con enlucido y falsos techos de escayola y las solerias de
planta baja, escalera y la de la zona de galeria se realizardan con marmol blanco y el resto de soleria seran de
tipo ceramico.

-Se ejecutara nuevas carpinterias exteriores de PVC lacado en blanco y en la fachada de la zona protegida se
dispondran elementos de carpinteria con formatos y perfilerias similares a las tradicionales.

-Se lijaran, repararan, protegeran contra el oxido y pintaran todas las cerrajerias de la fachada protegida.
-Se dispondran nuevos accesos, uno peatonal ademas del rodado en la zona no protegida y en la zona
protegida un acceso rodado al que se le pretende dar un tratamiento similar al anterior.

CONCLUSIONES:

Con la documentacidén dltima presentada se considera cumplimentado el requerimientos de fecha
11/11/2021y se informa favorablemente la propuesta.
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Por otra parte las actuaciones a realizar deberdn contar antes de su inicio con la autorizacién, 6 declaracion
de innecesariedad, de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes y/6 emergentes.
Se presentara para ello, en su caso, en ésta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto arqueoldgico
para su supervisién y autorizacion.

Estas actividades arqueoldgicas preventivas serdn tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003
de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a las

correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.

22)

Expte: 2022/385

Localidad: ZAHARA DE LA SIERRA

Emplazamiento: C/ Tras Barrero, 14

Asunto: Reforma y rehabilitacion de vivienda entre medianeras

ANTECEDENTES.-

Se redacta el presente informe, en relacién con la solicitud presentada en ésta Delegacién con fecha 29-06-
2022y n.° de registro_202273400002131.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.-

La edificacion a reformar, se sitta en el Conjunto Histérico de Zahara de la Sierra, y no se sitda en el entorno
de proteccién de ningln BIC, ni se encuentra catalogada por el planeamiento, y ademas, se considera que
no tiene valores arquitectdnicos ni histéricos relevantes.

Asi se solicita la reforma y rehabilitacion de la edificacion existente, realizando una nueva distribucién y mo-
dificando su altura de forma que resulten espacios mas habitables. Asi de forma resumida se propone lo si-
guiente:

- Demolicién y sustitucién del forjado de cubierta (actualmente de rollizos de madera) por otro de viguetas
de hormigdn, con aprovechamiento de las tejas ceramicas originales.

- Demolicidn y sustituciéon del forjado del entresuelo por otro de viguetas de hormigén.

- Demolicién de los muros interiores existentes, asi como, de las tabiquerias, solados e instalaciones sustitu-
yéndolas segun el nuevo programa funcional.

- Modificacién y apertura de huecos de fachadas.

- Nuevos revestimientos interiores y exteriores, carpinterias, instalaciones, acabados y pinturas.

ANALISIS Y CONCLUSIONES.-

Tras analizar el proyecto presentado se considera que la propuesta planteada es compatible con los valores
patrimoniales del entorno del Conjunto Histérico donde se sitda, y por todo ello se informa favorablemente
la propuesta, estableciendo las siguientes condiciones:

1. La puerta de entrada debera ser de madera y de hojas ciegas.

2. No se admiten cajones de persianas vistos.
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3. Las actuaciones a realizar deberdn contar antes de su inicio con la autorizacion, 6 declaracion de
innecesariedad, de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes y/6 emergentes. Se
presentara para ello, en su caso, en ésta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto arqueoldgico
para su supervision y autorizacion.

Estas actividades arqueoldgicas preventivas seran tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a las
correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.

3.- Se contintia con la deliberacion de los siguientes asuntos menores:

23)

Expte: 2022/154

Localidad: JIMENA

Emplazamiento: C/ Yustos, 10

Asunto: Sustitucién parcial de forjado en cubierta

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacién: Actuacién localizada en un Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Jimena de la Fra. DECRETO 84/2004, de 24 de febrero, por
el que se declara Bien de Interés Cultural, con la categoria de
Conjunto Histérico, el sector delimitado de la poblacion de
Jimena de la Frontera (Cadiz) publicado en BOJA n.° 52 de 16
de marzo de 2004.

Delegacion de competencias: Competencias no delegables (demolicién)

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 22 de marzo tiene registro de entrada ante esta Delegacidn Territorial la solicitud de informe sobre la
autorizacién de la sustitucion del forjado inclinado de cubierta y el muro de carga de la vivienda unifamiliar
entre medianeras localizada en la Calle Yustos n.° 10 del municipio de Jimena de la Frontera, que viene
acompafiada del Proyecto de Ejecucion.

Se trata de una vivienda de dos plantas con 27,73 m? de superficie construida por planta con una patio
trasero de 40 m? situado a la altura de la primera planta, debido al desnivel presenta el solar. Se propone
sustituir el forjado inclinado de cubierta al tener que reconstruir el muro de carga trasero sobre el que se
apoya, resultando un muro de mamposteria y un forjado inclinado acabado en teja cerdmica curva de las
mismas caracteristicas a los existentes. La actuacién no modifica el volumen del edificio ni altera la
composicion de la fachada actuales.
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5 - ANALISIS DE LA PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra incluida en el ambito del Conjunto Histérico de Jimena de la Frontera, declarado
Bien de Interés Cultural mediante Decreto 84/2004, de 24 de febrero (BOJA n.° 52 del 16 de marzo de 2004)
El instrumento de ordenacién urbanistica vigente son las Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas
el 13.07.84, que se encuentran adaptadas a la LOUA desde el 19.05.11.

Se redacta el presente informe en virtud de lo establecido en el Art. 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviem-
bre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia que establece que las demoliciones que afecten a inmuebles in-
cluidos en Conjuntos Histdricos, Sitios Histéricos, Lugares de Interés Etnoldgico, Lugares de Interés Indus-
trial o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del Patrimonio
Historico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la autorizacion de la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

Las Normas Subsidiarias no contienen un Catéalogo de edificios protegidos ni tampoco se ha redactado un
Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdérico por lo que las determinaciones urbanisticas de
aplicacion son las recogidas en la Ordenanza B.5 “Conjunto Histérico” del Apartado B.I1.3.B) “Ordenanzas
Particulares” de las Normas Urbanisticas. El apartado 2.1 de esta Ordenanza permite las obras de reforma
siempre que conserven todos los elementos arquitectdnicos que den caracter al edificio, restaurando y
reparando los elementos ocultos no visibles devolviéndolos a su antigua funcién.

En este sentido, las obras planteados tratan de mejorar las condiciones de sustentacion de parte de la
estructura para garantizar la estabilidad de la edificacidn; las cuales no suponen la modificacién del
volumen ni del aspecto exterior de la fachada, por lo que las mismas se consideran viables desde el punto
de vista de la preservacion de los valores patrimoniales del Conjunto Histérico.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisados los condicionantes patrimoniales que afectan al proyecto, las obras
planteadas se estiman con caracter FAVORABLE.

24)

Expte: 2022/495

Localidad: CONIL

Emplazamiento: C/ Remo, 1

Asnto: Reforma de vivienda existente entre medianeras
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Junta de Andalucia

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacién: Actuacion localizada en un Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Conil Fra.- REAL DECRETO 1306/1983, de 25 de marzo, por el
que se declara conjunto histérico-artistico la villa de Conil de la
Frontera (Cadiz). Entorno de proteccién del BIC en la categoria
de Monumento de la Muralla Urbana.

Delegacién de competencias: Competencias no delegadas

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 6 de septiembre de 2022 se recibe memoria y planos para solicitar autorizacion de las obras de
reforma integral de vivienda unifamiliar situada en la Calle Remo n.° 1 del municipio de Conil de la Frontera.
La actuacion viene a concluir un proceso de distintas propuestas integradas en el Expte. 2020/455 iniciado
el 6 de noviembre de 2020, informadas desfavorablemente por incumplimiento del Art. 20 de la Ley 16/1985,
de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, que no permite aumentar la edificabilidad ni modificar la
alineacion de los inmuebles incluidos en Conjunto Histérico hasta no contar con la aprobacidn del
correspondiente Plan Especial de Proteccidn de dicho dmbito.

El proyecto estd en una parcela de 44 m? de suelo (segln catastro) y una superficie construida de 33,70 m?

situada en el denominado Barrio de Pescadores o Barrio de la Mar del Conjunto Histérico de Conil de la
Frontera. Consta de un volumen Unico contenedor de los usos principales de vivienda ademas de otro mas
pequefio anexo para aseo, entre ambos hay un porche de 9,5 m? elevado unos 50 cm de la rasante de la
calle.

Se plantea la reforma de esta edificacion demoliendo las particiones interiores del volumen principal para
tener un espacio Unico y abriendo una puerta directa al aseo (actualmente se hace desde el porche), se
eleva también la cubierta del aseo. Se rehabilita la fachada dejandola enfoscada en color blanco con nueva
carpinteria de PVC blanca y doble acristalamiento sobre los mismos huecos actuales. Se ejecuta una
jardinera de obra delante del porche siguiendo la alineacidn que, segln se indica en la memoria, es la que
aparece en catastro y se levanta un vallado de fabrica con una altura de un metro siguiendo le linea actual
de la terraza. No se menciona posibles obras de mejora de las instalaciones.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

El planeamiento urbanistico de aplicacion es el Plan Geneal de Ordenacién Urbanistica (PGOU) de Conil de
la Frontera aprobado el 01.08.2001, que incluye la parcela en la delimitacion del Antiguo Recinto
Amurallado, declarado Conjunto Histérico mediante RD 1306/1983, de 25 de marzo.

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histdrico de Andalucia que establece que serad necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histdrico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural, como es el
caso de la finca objeto del proyecto que esta dentro del Conjunto Histdrico.

C/ Canovas del Castillo, 35.

11001 Cadiz.

T:956 0094 00 | F: 956 00 94 45
informacion.dpcadiz.ccul@juntadeandalucia.es
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Este espacio no cuenta con las determinaciones de proteccion de bienes inmuebles que regula el Art. 30 de
la citada Ley que permita delegar al Ayuntamiento las competencias para autorizar obras o actuaciones que
afecten a los bienes inscritos y a sus entornos de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 40, por lo que serd esta
Delegacion Territorial quien deba autorizar las obras contenidas en el proyecto.

La Ordenanza de aplicacion al inmueble es la AO-1 “Casco Antiguo” cuyas determinaciones parecen en el
Art. 11.1 de las Normas Urbanisticas del PGOU, en concreto, lo que afecta a la proteccion del patrimonio
edificado corresponde a la regulacién sobre formalizacion y acabados de las fachadas descritas en el
Apartado 4 de “Condiciones Estético-Compositivas”. También le serd de aplicacion los parametros
generales de los apartados 13 al 16 del Art. 10.

Al tratarse de obras de rehabilitacion que conservan los volimenes y composicion de la fachada, se estima
que las mismas son necesarias para garantizar la salubridad y habitabilidad del uso residencial al que se
pretende destinar el inmueble, no apreciando impedimento para que las mismas pueden materializarse
desde el punto de vista de la preservacidn de los valores patrimoniales del Conjunto Histérico; no obstante,
se sefiala que no puede autorizarse ninguna construccion sobresaliendo la alineacion existente, tal y como
ya se ha informado anteriormente, aunque sea la referida en la cartografia catastral. Debe aparecer ente las
determinaciones del planeamiento urbanistico de aplicacién.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisados los condicionantes patrimoniales que afectan al proyecto, se estima
que las obras planteadas tienen caracter FAVORABLE, condicionado a ajustar la alineacion exterior de toda
la construccion a los limites de realidad fisica de la parcela existente.

25)

Expte: 2022/392

Localidad: UBRIQUE

Emplazamiento: C/ Tajo, 17

Asunto: Sustitucién de cubierta de vivienda unifamiliar entre medianeras

JUSTIFICACION:

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia - Articulo 33.3
Actuacién en Conjunto Histérico de Ubrique (competencias no delegadas).

ANTECEDENTES:

Se recibe en esta Delegacion Territorial, con fecha 22 de julio de 2022, solicitud de informe en relacidn con el
Proyecto de Ejecucion de cubierta de vivienda, en calle Tajo, n.° 17 de Ubrique (N.° de visado COACA
0706220145522).
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La Comision Provincial de Urbanismo, en sesidn celebrada el 14 de diciembre de 1989, acordé aprobar
definitivamente el documento de Texto Refundido y Modificaciones de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Ubrique (en adelante, NNSS).

El inmueble se encuentra dentro de la delimitacién del Conjunto Histérico de Ubrique, declarado Bien de
Interés Cultural mediante Decreto 91/2003, de 1 de abril.

Elinmueble no esta inscrito, de manera individual, en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz,
ni se encuentra recogido en el Catalogo de las NNSS.

DOCUMENTO:

El objeto del Proyecto es la sustitucion de la cubierta de una vivienda unifamiliar entre medianeras.

La vivienda presenta graves problemas de filtraciones debido al mal estado de la cubierta. La cubierta esta
compuesta por una estructura de madera sobre la que se coloca una tablazon y sobre ella la teja, teniendo
un falso techo de cafiizo, el cual, y debido al agua, presenta desprendimientos. La cubierta del cuerpo
trasero de la vivienda es plana y tiene problemas de impermeabilizacién, provocando la entrada de agua.

El proyecto recoge la sustitucion de ambas cubiertas. Para ello se procedera a la eliminacién de ambos
elementos y la ejecucién de un nuevo forjado unidireccional de viguetas prefabricadas de hormigén y
bovedillas. En la cubierta plana se procedera a dar pendientes e impermeabilizar y utilizar un acabado con
baldosa cerdmica, mientras que la cubierta inclinada se ejecutara a través de tabiques palomeros para
formacién de pendiente y utilizando como cubricidn teja ceramica curva.

INFORME:

El edificio objeto del presente proyecto se encuentra en el Conjunto Histérico de Ubrique, no esta
catalogado individualmente por el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz ni por el Catalogo de
las NNSS, ni se encuentra dentro del entorno de proteccion de ningun BIC.

Segun el plano 4-1 Calificacién del suelo y regulacién de la edificacién de las NNSS, le corresponde la
Ordenanza n.° 1 - Casco Antiguo.

La propuesta presentada para la cubierta no varia en cuanto a volumen y altura exterior de la cubierta
actual. Segun el articulo VI1.2.13 apartado 2 de las NNSS, el acabado de las cubiertas inclinadas seran de teja
curva ceramica en su color natural u otro material de aspecto exterior similar. Y segun el mismo articulo
apartado 3, el acabado de las cubiertas planas sera con baldosin catalan u otro material de aspecto similar,
pero nunca con pavimentos bituminosos.

No se aportan fotografias que permitan estudiar el estado en el que se encuentra la vivienda y sus
elementos constructivos.
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CONCLUSIONES:

Segun lo analizado, se informa favorablemente el Proyecto de Ejecucion de cubierta de vivienda, en calle
Tajo, n.° 17 de Ubrique (N.° de visado COACA 0706220145522), por no afectar negativamente al BIC Conjunto
Histérico de Ubrique en el que se encuentra, condicionado al mantenimiento de la volumetria exterior de la
cubierta y al cumplimiento del articulo VII.2.13 en cuanto a los acabados de la cubierta inclinada y la
cubierta plana.

26)

Expte: 2020/482

Localidad: CONIL

Emplazamiento: C/ Pascual Junquera, 2

Asunto: Reforma y reconstruccion de edificio para 2 viviendas

ANTECEDENTES.-

Se redacta el presente informe, en relacion con la nueva solicitud presentada en ésta Delegacién con fecha
16-09-2022 y n.° de registro_2022999010342453, en relacion con la modificacion del proyecto aprobado
seglin Resolucion favorable de ésta Delegacion de fecha 01-08-2022.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.-

La edificacion a reformar, se sitda en el Conjunto Histérico de Conil, y no se sita en el entorno de protec-
cion de ningln BIC, ni se encuentra catalogada por el planeamiento, y ademas, se considera que no tiene
valores arquitecténicos ni historicos relevantes.

Asi se solicita la reforma y reconstruccion de la edificacion para la disposicion de dos viviendas, una en
planta baja y otra encima de ésta en planta primera; situdndose ambas en el interior de un patio mancomu-
nado correspondiente al n.° 2 de la calle Pascual Junquera.

Con la nueva solicitud se propone la ampliacion de la superficie edificada, tras la correspondiente compra
por el titular de un espacio colindante a la edificacidn existente.

ANALISIS Y CONCLUSIONES.-

Tras analizar la nueva documentacién presentada se considera que la nueva propuesta planteada

es compatible con los valores patrimoniales del entorno del Conjunto Histdérico dénde se sitia, y por todo

ello se informa favorablemente .
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27)

Expte: 2022/410

Localidad: CONIL

Emplazamiento: Plaza de Espaiia, 13

Asunto: Reforma de vivienda unifamiliar entre medianeras en planta 1° de patio de vecinos

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.-

La vivienda a reformar, que se encuentra en un deficiente estado constructivo,se sitia en un patio de veci-
nos del Conjunto Histérico de Conil, encontrandose en la zona limite de 50 m del entorno de proteccién del
BIC “ Arco de la Villa”, que no se encuentra catalogada por el planeamiento, y ademas, se considera que no
tiene valores arquitecténicos ni historicos relevantes.

Asi se solicita la reforma de una vivienda situada en la 1? planta de una edificacion colectiva y el interior de
un patio mancomunado. Dicha reforma consiste en la sustitucion del forjado de cubierta, la realizacion de
una pequefia escalera de acceso a la azotea, la modificacién de los huecos de fachada y la actualizacion de
los revestimientos, solados, carpinterias, acabados e instalaciones.

ANALISISY CONCLUSIONES.-

Tras analizar la documentacidn presentada se considera que la propuesta es compatible con los
valores patrimoniales del entorno del Conjunto Histérico donde se sitda, y por todo ello se informa
favorablemente .

28)

Expte: 2021/362

Localidad: CADIZ

Emplazamiento: C/ Compaiiia, 19

Asunto: Prérroga de autorizacion (reparacion de vigas en Seminario Conciliar de San Bartolo)

ANTECEDENTES.-

Con fecha 23-01-2023 y n.° de registro 202399900689828, se presenta solicitud de prérroga de la
autorizacion de ésta Delegacion relativa a la “Propuesta de reparacion de vigas en el Seminario Conciliar de
Cadiz”, segln resolucién emitida con fecha 07-04-2022, y en las mismas condiciones por las que autorizé
dicho Proyecto.

Asi en base al articulo 33.4 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia, que dice “..la
autorizacion se entenderd caducada si transcurriera un afio sin haberse iniciado las actuaciones para las que
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fue solicitada, sin perjuicio de que su vigencia pueda prorrogarse, a solicitud de la persona interesada, por una
séla vez y por un nuevo plazo no superior al inicial”...; y dado que la prérroga se solicita dentro del plazo
establecido por dicho articulo y en las mismas condiciones en las que se dictd la resolucidn anterior, se
considera favorablemente la prérroga solicitada.

4.- Se contindta con la deliberacion del siguiente asunto urgente:

29)

Expte: 2022/726
Localidad: SANLUCAR DE BARRAMEDA
Asunto: Rehabilitacion del edificio de la Antigua Carcel

Asunto: Solicitud de autorizacién de actividad arqueoldgica.

Modalidad de actividad arqueolégica: Excavacidn arqueoldgica de sondeos, extensidn, andlisis de estruc-
turas emergentes y control de movimiento de tierras

Modalidad a efectos de autorizacién: Actividad arqueoldgica preventiva

Yacimiento: Plaza de la Paz, n.° 17 esquina Calle Carcel (antigua Carcel) en Sanlicar de Barrameda (Cadiz)

Fecha de entrada solicitud/proyecto: 13/11/2022 y 26/01/2023 (modificacion de proyecto)
Proyecto: Rehabilitacién y nueva construccion de edificio para uso socio-comunitario

Expediente n° A-413/22 1525

Se redacta el presente informe para su autorizacion, si procediese, al objeto de cumplimentar el articulo
23.2 del decreto 168/2003, con relacion al proyecto citado en el encabezamiento presentado en esta Delega-
cion Territorial por D. Luis Fernando Abril Urmente, como direccidn arqueoldgica, el Ayuntamiento de San-
licar de Barrameda como entidad promotora de la actividad y Lorquimur S.L. como empresa constructora.

ANTECEDENTES

Con fecha 13/11/2022 tiene entrada en registro solicitud de autorizacion de actividad arqueoldgica en obras
de rehabilitacion del edificio de la antigua carcel Sanlicar de Barrameda (Cadiz) (n.°. de registro
2022999012936165)
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Con fecha 23/01/2023, de manera previa a la autorizacion de la actividad arqueoldgica, se realiza visita de
inspeccidn para conocer el estado de conservacion del posible tramo de muralla documentado en la finca.
Durante la visita se constata que se estan ejecutando obras de rehabilitacion y ampliacion del edificio de la
Antigua Carcel sita en plaza de la Paz n° 17 de Sanlicar de Barrameda (parcela catastral
6435807QA3763C0001L0), cuya entidad promotora es el Ayuntamiento del municipio. Ademas, se ha
realizado la demolicién de una edificacion en la parte trasera de la parcela (extremo noreste), dejando al
descubierto un muro de tapial cuyas caracteristicas constructivas lo hacen compatible con el tramo de
muralla documentado a 15 metros de distancia en la parcela contigua al norte, en Calle Escuelas n.° 6 /Plaza
de la Paz n.° 15. Los servicios técnicos de esta delegacion no tienen constancia de que se hayan tramitado
las preceptivas autorizaciones conforme a los articulos 33 y 38,3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, ni
de la remisién del proyecto de la obra que se esta ejecutando.

ANALISIS

La actividad se propone de conformidad con el articulo 59 de la LPHA, a la vista de las actuaciones previstas
en la parcela, que conllevarian una potencial afeccidon del registro arqueoldgico en la parcela.

La parcela se encuentra situada en el interior del BIC “Conjunto Histdrico de Sanllcar de Barrameda”,
inscrito el 26 de julio de 1973 y a 15 metros del tramo de muralla Calle Escuelas n.° 6 /Plaza de la Paz n.° 15.
(D.A. 4% Ley 14/2007, de 26 de noviembre de Patrimonio Historico de Andalucia).

Segun proyecto de actividad arqueoldgica, la obra que se esta realizando de rehabilitacion del inmueble
prevé también la construccion de un nuevo volumen para su uso socio-comunitario. Entre las actuaciones
previstas esta la recuperacion los huecos ciegos de la fachada de la plaza de la paz y la modificacion de la
fachada la calle Carcel. Asimismo, no se especifican afecciones vinculadas a saneamientos, electricidad, etc.
Ademds, se pretende realizar un nuevo edificio en el extremo noreste del conjunto donde ubicar un
auditorio, esta zona se encuentra a una cota superior respecto del suelo de la planta baja del resto del
edificio, pretendiendo igualarlos. No se hace mencién a la cimentacion prevista.

El director de la actividad acredita su experiencia como arquedlogo director en otras comunidades
auténomas pero no aporta la pertinente titulacién ni la de los miembros del equipo, conforme al articulo 7
del Reglamento de Actividades arqueoldgicas.

No presenta el “Informe relativo a las medidas de proteccidn fisica y conservacion preventiva de bienes in-
muebles y objetos muebles que se consideren oportunas, tales como las medidas de extraccion, almacena-
miento «in situ», traslado y deposito definitivo. En todo caso, se debera contemplar la preservacion de la
zona excavada, al término de la actividad” a que hace referencia el articulo 20,1,f) del Reglamento de Activi-
dades Arqueoldgicas referido, al menos a los bienes de naturaleza mueble.

No presenta el estudio econémico detallado de la actividad y las medidas posteriores de conservacion, in-
cluyendo un plan de tiempos y costos, en que se acrediten expresamente las fuentes de financiacion, a que
hace referencia el articulo 20,1,g) del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

No contempla el porcentaje de conservacion del art. 12 del RAAy art. 85 de la LPHA.
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En el proyecto se especifican los objetivos de la actividad propuesta, asi como la metodologia consistente
en las siguientes actuaciones arqueoldgicas :

-Analisis de estructuras emergentes. Sin concretar dimensiones ni nimero de catas.
-Dos sondeos estratigraficos manuales, de dimensiones 2,00 x 2,00 metros.
-Excavacién arqueoldgica extensiva, en zona prevista para la nueva edificacion.
-Control de movimiento de tierras .

Se considera que el proyecto de solicitud de autorizacién de actividad arqueoldgica puede ser viable una
vez se aporte la documentacion requerida y siempre y cuando se atienda a las consideraciones realizadas.

Documentacion a aportar en relacion a la actividad Arqueoldgica:

-La explicacion del proyecto de obras que genera la actividad arqueoldgica: debera explicar y referir la cota
de afecciéon de cada una de las actividades previstas que incluird la obra sobre subsuelo (solera,
saneamientos, infraestructuras, nuevas cimentaciones,...), ademas de detalle de las demoliciones o
apertura de huecos en la estructura emergente -Art. 22.1.a) del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

-Planimetrias y perfiles con los trabajos de obra previstos y sus cotas de afeccién al subsuelo.

-NUmero y tamafio previsto para las catas paramentales y planimetria de su ubicacidén coherentes con el
proyecto de obra previsto y la actividad arqueoldgica a realizar. (Si bien podran modificarse y ampliarse con
la conformidad de la inspeccidn arqueoldgica, dejando constancia en el libro diario).

-Titulaciones académicas de la direccion y del equipo técnico de la intervencidon arqueoldgica -art. 7 del
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

-Informe relativo a las medidas de proteccion fisica y conservacion preventiva de bienes inmuebles y obje-
tos muebles que se consideren oportunas, tales como las medidas de extraccidn, almacenamiento «in situ,
traslado y depdsito definitivo. En todo caso, se debera contemplar la preservacién de la zona excavada, al
término de la actividad” a que hace referencia el articulo 20,1,f) del Reglamento de Actividades Arqueoldgi-
cas. Al menos respecto a los bienes muebles.

-Estudio econdmico detallado de la actividad y las medidas posteriores de conservacion, incluyendo un
plan de tiempos y costos, en que se acrediten expresamente las fuentes de financiacion. a que hace referen-

cia el articulo 20,1,g) del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

-Se debera contemplar el porcentaje de conservacion del art. 12 del RAAy art. 85 de la LPHA.

Documentacidn a aportar en relacion a la obra de rehabilitacion:

-Debera presentarse el correspondiente proyecto basico y de ejecucion de la rehabilitacion que se esta
ejecutando para el Dictamen de la Comision Provincial de Patrimonio Histdrico.
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-Para la actuacién sobre la muralla se debera presentar Proyecto de Conservacion conforme a los art. 20 y
21 de la Ley 14/2007, de PHA.

CONSIDERACIONES:

En funcidon de los resultados obtenidos en la actividad arqueoldgica, se determinaran otras medidas de
investigacion, proteccion y/o conservacion que podrian llegar a provocar modificacion del proyecto.

La propuesta de la nueva edificacidn debera ser informada por la Comisién Provincial de Patrimonio
Historico.

Siendo las catorce y treinta horas, y no habiendo mas asuntos que tratar se levanta la sesién, todo lo cual
como Secretaria, con el V° B° de la Ilmo. Sr. Presidente CERTIFICO:

V° B° EL PRESIDENTE LA SECRETARIA DE LA COMISION
PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO
Fdo.: Jorge Vazquez Calderdn Fdo.: Maria de las Maravillas Aizpuru Rosado
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