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1 ASPECTOS PRELIMINARES
1.1  OBJETO DEL DOCUMENTO

El presente documento constituye el nuevo Plan Funcional del Centro de
Transporte de Mercancias de “El Higuerdn” en el término municipal de
Cérdoba, que, con su aprobacion, y en cumplimiento de la Orden de 12 de
febrero de 2020 del Director General de Movilidad de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, pasa a denominarse
“Area Logistica de Interés Autonémico de Cérdoba”.

El Plan se redacta de acuerdo con los contenidos establecidos en la Ley
5/2001, de 4 de junio, por la que se regulan las Areas de Transporte de
Mercancias en la Comunidad Auténoma de Andalucia, y modifica al anterior
Plan Funcional, aprobado con fecha 8 de mayo de 2009 (BOJA n°96 de 21 de
mayo), en todas sus determinaciones.

1.2  ANTECEDENTES

El inicio del proceso de desarrollo del CTM de Cordoba se inicia en el
marco general de planificacion del entonces vigente Plan Director de
Infraestructuras de Andalucia 1997-2007, que preveia la realizacion de un
Centro de Transportes de Mercancias en Cérdoba como elemento esencial
para la ordenacion de los flujos de mercancias y como factor de desarrollo
logistico de la comarca y de toda la region.

Tras la realizacidén de los estudios previos, incluyendo un Anteproyecto
de Urbanizacién y un Estudio de Viabilidad, con fecha 24 de enero de 2003 se
constituyé una Comision Técnica integrada por el Jefe de Servicio de
Transportes de la Delegacion de la Consejeria de Obras Publicas vy
Transportes en Cordoba, el Gerente de la Empresa Municipal Procérdoba vy el
Director de Areas de Transportes de la entonces Empresa Publica de Puertos
de Andalucia, para redactar un Convenio de Cooperacién para promocion,
construccién y gestion del Centro de Transportes de Cordoba.

Mediante Orden de la Consejera de Obras Publicas y Transportes, de
fecha 5 de marzo de 2003, se dio inicio al procedimiento para la promocién y el
establecimiento del Centro de Transportes de Mercancias de Interés
Autonémico «El Higueron», en el término municipal de Cérdoba, y se
encomendo6 a la Agencia Publica de Puertos de Andalucia la elaboracion y
tramitacion de su Plan Funcional, de conformidad con lo previsto en los
articulos 9y 12 de la Ley 5/2001, de 4 de junio.

El 4 de julio de 2003 se firm6 un Convenio de Cooperacion entre el
Ayuntamiento de Cordoba y la Empresa Publica de Puertos de Andalucia,
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mediante el que se establecian las bases para la promocién, construccion y
gestion conjunta de un Centro de Transportes de Mercancias, de interés
autondémico, en El Higuerdn (Cérdoba), y en donde APPA se comprometia a
elaborar y tramitar el Plan Funcional correspondiente, de acuerdo con lo
previsto en la citada Ley 5/2001, de 4 de junio.

Mediante Resolucién de 31 de enero de 2005, se aprobd el Plan
Especial del Sistema General SG-CTIM “Centro de Transporte Intermodal de
Mercancias El Higuerén” de Cérdoba (publicada en BOJA n?103 de 30 de
mayo de 2005).

Posteriormente, mediante ORDEN de 7 de junio de 2006, la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia aprobd
definitivamente el Plan Funcional del centro (BOJA n®116, de 19 de junio).

Conforme al Plan Especial y al Plan Funcional, en 2006 se aprobé el
Proyecto de Urbanizacion de la 12 fase, comenzando las obras en el inicio de
2007.

El 24 de enero de 2.008 la sentencia sobre el recurso n® 737/2.006 de la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia con sede en Sevilla, declar6 nulo de pleno derecho la Orden de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de 7 de junio de 2006 por la que
se aprueba el Plan Funcional del Centro de Trasportes de Mercancias
Intermodal El Higuerdn. El fallo se fundamentaba en que no se habia dictado
por parte de la Consejeria de Medio Ambiente resolucién motivada para eximir
de procedimiento de Impacto Ambiental al Plan Funcional, conllevando la
retroaccion de las actuaciones al momento en que la Consejeria de Medio
Ambiente tuvo conocimiento del Plan Funcional.

En respuesta a dicha sentencia, el Delegado Provincial de la Consejeria
de Medio Ambiente de Cdrdoba resolvié con fecha 11 de febrero de 2009, no
someter el proyecto del Centro de Transportes de Mercancias «El Higuer6n» al
procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental establecido en el Real
Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos.

Tras esta resolucién se inicidé de nuevo la tramitacion del Plan Funcional.
Una vez cumplimentado todos los tramites, mediante la Orden de 8 de mayo de
2009, se aprobd definitivamente el establecimiento del Centro de Transportes
de Mercancias de Interés Autonomico «El Higuerén», en el término municipal
de Cordoba, y su Plan Funcional (BOJA n®96 de 21 de mayo de 2009).

Meses antes de la aprobacion del Plan Funcional, se aprob6 el Plan de
Infraestructuras para la Sostenibilidad del Transporte en Andalucia, PISTA
2007-2013 (BOJA n®205 de 15 de octubre de 2008). En este Plan se definio la
Red de Areas Logisticas de interés autonémico de Andalucia, quedando el
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Centro de Transporte de Mercancias de Cordoba, dentro del Nodo Logistico de
Coérdoba.

Las obras de la 12 fase del Area Logistica concluyeron en 2010,
poniendo en servicio a finales de afo 22 de las 36 Hectareas de superficie
total.

Con posterioridad a esta fecha el Plan Especial del Sistema General SG-
CTIM de 2005 fue objeto de una revisidén para dar cumplimiento a la sentencia
de 16 de febrero de 2011 de la Sala de lo Contencioso Administrativo del
Tribunal Supremo, recurso de casacion 1210/07, que declaré la nulidad de la
resolucién de su aprobacién, por entender que habia que completar la
documentacion del Estudio Econémico Financiero, regulado conforme la Ley
7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Una vez revisado el documento, en cumplimiento de dicha sentencia,
mediante Orden de 29 de mayo de 2013, de la Consejeria de Agricultura Pesca
y Medioambiente se aprobd definitivamente de nuevo el Plan Especial (BOJA
n%229 de 21 de noviembre de 2013).

1.3  JUSTIFICACION

El primer Plan Funcional del Area Logistica de Cérdoba se aprobé en
2009 con una ordenacién y una normativa de usos adaptada a las necesidades
del sector en ese momento. Sin embargo, ha resultado demasiado rigido para
adaptarse a la evolucion de la demanda en estos afnos. Esto ha dado como
resultado que diez afnos después de la inauguracion del centro, en 2010, no se
alcanzase el nivel de actividad esperado.

La profunda transformacion que ha experimentado la logistica en estos
anos, de la mano de la digitalizaciéon y el auge del comercio electrénico, ha
afectado también a las caracteristicas de las instalaciones que demandan en la
actualidad las empresas del sector, principalmente en lo que se refiere a su
superficie, flexibilidad en la ordenacion, tamafno de parcelas, usos y férmulas
de comercializacion preferidas.

En base a lo anterior por la Agencia Publica de Puertos de Andalucia,
entidad gestora de este centro de transporte de mercancias, solicitd a la
Direccion General de Movilidad, con fecha 19 de diciembre de 2019, la
correspondiente modificacién del plan funcional vigente en ese momento.

Mediante Orden de 12 de febrero de 2020 de la Consejeria de
Fomento y Vivienda, se da inicio al procedimiento para la modificacion del
"Plan Funcional del Centro de Transportes de Mercancias de Interés
Autonémico de EI Higuer6n”, en el término municipal de Coérdoba
encomendando a la Agencia de Puertos la elaboracion del presente documento
que constituye la primera modificacién del Plan Funcional del Area Logistica de
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Interés Autonomico de Cordoba, El Higuerdn, y por tanto, segundo Plan
Funcional.

La modificacién plantea por un lado configurar dentro del ambito una
ordenacion mas flexible, eliminando parte de los viales de maniobra que
separan las parcelas logisticas para lograr manzanas de mayor tamafno.

En segundo lugar, se plantea, dentro de los usos amparados por la Ley
5/2001, una mejor definicion de las actividades compatibles tanto en las
parcelas logisticas como en las dotacionales.

Al mismo tiempo el nuevo Plan Funcional trata de poner de relieve el
caracter patrimonial de las parcelas logisticas, conforme al articulo 8 de la Ley
5/2001, que prevé que dentro de las Areas Logisticas existan suelos de
titularidad privada. El nuevo Plan de Utilizacién de espacios del Plan Funcional
distingue con mayor claridad la zona dotacional de los espacios patrimoniales.

De acuerdo con la Ley 5/2001, articulo 12.6 las modificaciones de los
planes funcionales de los centros de transporte de mercancias habran de ser
aprobada por la Consejeria competente en materia de transportes siguiendo el
procedimiento previsto para su establecimiento en Capitulo IV de dicha ley.

El presente Plan Funcional se redacta de acuerdo con los contenidos
establecidos en la Ley 5/2001, de 4 de junio, por la que se regulan las Areas de
Transporte de Mercancias en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

1.4 MARCO LEGAL Y COMPETENCIAL

Dos son las Leyes que regulan mas directamente el establecimiento y
promocion de los centros de transportes;

. Ley 5/2001 de Areas de Transportes de Mercancias Ley 5/2001,
de 4 de junio, por la que se regulan las areas de transporte de
mercancias en la Comunidad Auténoma de Andalucia. Publicada
en BOJA n®69 de 19/06/2001.

. Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia. Publicada en BOJA de 31/12/2002.

La primera de ellas es la que regula de forma especifica las areas
destinadas a prestar servicios al transporte de mercancias por carretera en el
territorio andaluz y su finalidad fundamental es dar un tratamiento normativo
adecuado a las areas de transporte mercancias por carretera, las cuales, por
constituir una infraestructura de transporte singular de enorme importancia
y potencialidad, precisan de un marco regulador mas completo que posibilite su
adecuada implantacion, desarrollo y gestion.
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Esta Ley es la que fija las competencias de la Agencia Publica de
Puertos de Andalucia como responsable de “...las tareas técnicas, econémicas
y administrativas que se le encomienden en orden a la planificacion, fomento,
desarrollo y control de la red regional de areas de transporte de mercancias vy,
especialmente, la gestion de los centros de transporte de mercancias de
interés autondémico.”

Ademas, de esta ley emana la posibilidad de enajenar los terrenos de las
parcelas logisticas. El articulo 8 sefala textualmente que:

“Los centros de transporte de mercancias integran en su ambito una
zona dotacional, de naturaleza demanial, destinada a la prestacion del servicio
publico al transporte de mercancias, y otra zona integrada por espacios de
titularidad publica o privada destinada al establecimiento y desarrollo por las
empresas del sector del transporte de sus propias actividades e instalaciones.”

Y el articulo 18 sefala que:

“Cuando el sistema de actuacion urbanistica utilizado para la gestion del
suelo de los centros de transportes fuera el de expropiacion, los terrenos no
dotacionales que integran éstos estaran sujetos en su disposicion,
administracion y uso al derecho privado, pudiéndose integrar en el patrimonio
de la Entidad que tenga confiada la promocion o gestion de aquél. Dicha
Entidad podra proceder, en su caso, a la enajenacion de dichos terrenos,
sin perjuicio de las técnicas, tanto de derecho publico como de derecho
privado, que se habiliten para asequrar la permanencia de los usos, el régimen
y las finalidades propios de dichos centros.”

Por lo que respecta a la Ley de Ordenacion Urbanistica, su papel es
esencial al tratarse las Areas de Transporte de unas infraestructuras con una
vocaciéon fundamental de intervencién en el Territorio. En cualquier caso, dada
la singularidad que estas actuaciones suponen en la Disposicion Adicional
cuarta se indica que:

“...Las reservas para las dotaciones que en la presente Ley se
contemplan no seran de aplicacion a lo establecido en la Ley 5/2001, de 4 de
junio (LAN 2001, 227), de Areas de Transporte de Mercancias en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.”

En el caso del Area Logistica de Cérdoba las competencias en materia
de urbanismo corresponden al Ayuntamiento de Cérdoba
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2 DERTERMINACIONES DEL PLAN FUNCIONAL

De conformidad con lo establecido en el Articulo 12 de la Ley 5/2001, la
entidad que asuma la iniciativa para el establecimiento de un Area Logistica de
Interés Autonomico debera elaborar un Plan Funcional del mismo, con las
determinaciones que en el citado Articulo se indican.

De acuerdo con la Ley, como se recoge en el Articulo 12, este Plan
Funcional debe contener como minimo lo siguiente:

» La evaluacién de la repercusion de su localizacién en orden al desarrollo
regional y local.

* La determinacién del &mbito territorial de su implantacion.

» El Plan de Utilizacion de los Espacios que integra, distinguiendo los
espacios de dominio publico de caracter dotacional destinados a acoger
actividades prestacionales y de servicios a las empresas del sector del
transporte de aquellas otras zonas destinadas al desarrollo de otras
actividades cuya promocion, disposicion y explotacién se hayan de regir
por el derecho privado. En ambos casos, las determinaciones del Plan
Funcional deben cumplir las previsiones que para estas zonas contiene
el Articulo 16.3 de la citada Ley, respecto a la reserva minima para
espacios libres y para suelo de caracter dotacional.

» Las férmulas de cooperacién e integracion de otras Administraciones y
de la iniciativa privada en orden a la promocién, construccion y gestion
del centro.

» El programa y estudio econdmico-financiero para su promocién,
construccién y explotacién.

La aprobacion del Plan Funcional por la persona titular de la Consejeria
competente en materia de transportes, en base a su caracter de actuacién de
interés autondémico, tendra los efectos definidos para éstas en la legislacién
vigente.

Indicar que el Plan Funcional, no es un documento urbanistico, y que
respecto a la planificacion urbanistica de los centros de transporte de
mercancias el Articulo 16 de la Ley 5/2001 establece lo siguiente:

» La calificacién del suelo necesario para el desarrollo del area logistica se
establecerd en el planeamiento urbanistico general mediante su
prevision especifica. En defecto de dicha previsién, los mencionados
centros también podran situarse en las zonas en las que esté permitida
su implantacién, conforme al planeamiento de desarrollo.

* Los instrumentos de planeamiento urbanistico que establezcan las
previsiones relativas a las areas logisticas se tramitaran y aprobaran
conforme a lo previsto en la legislacién urbanistica. En el supuesto de
que su implantacién se desarrollara en varios términos municipales, la

10
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formulacién del planeamiento preciso correspondera a las entidades
supramunicipales que asuman la iniciativa de su establecimiento.

 En las éareas logisticas el planeamiento aplicable debera prever una
reserva minima, excluidos viarios, equivalente al 10 % de la superficie
de su ambito para espacios libres, y otra de un 15 % de la superficie del
mismo para suelo publico de caracter dotacional.

» En suelo urbano la reserva dotacional minima prevista en el apartado
anterior podra ser reducida justificadamente en el planeamiento
urbanistico, que considerara las determinaciones establecidas al efecto,
en su caso, por el plan funcional del area logistica.

Hay que destacar, que conforme al articulo 18, aun cuando el sistema de
actuacion urbanistica utilizado para la gestion del suelo haya sido el de
expropiacion, como es el caso de los suelos del Area Logistica de Cérdoba, y
el planeamiento urbanistico establezca para este suelo una calificaciéon de
Sistema General, dada la singularidad de la actuacion, al tratarse de una
infraestructura del transporte que cuanta con una regulacion sectorial
especifica, los suelos no dotacionales definidos por el Plan de Utilizacion
de Espacios de este Plan Funcional, estaran sujetos en su disposicion,
administracion y uso al derecho privado, pudiéndose integrar en el
patrimonio de la Entidad que tenga confiada la promocion o gestion de
aquél, la Agencia Publica de Puertos de Andalucia. Dicha Entidad podra
proceder, en su caso, a la enajenacion de dichos terrenos, sin perjuicio de
las técnicas, tanto de derecho publico como de derecho privado, que se
habiliten para asegurar la permanencia de los usos, el régimen y las
finalidades propios de un Area Logistica de Interés Autonémico.

Los contenidos del Plan Funcional no son determinantes en cuanto a las
alineaciones que definen la ordenacidén u otros parametros urbanisticos, tales
como edificabilidades, alturas, ocupacién maxima, etc., ya que corresponde al
instrumento de planeamiento urbanistico de desarrollo (Plan Especial del
Sistema General SG-CTIM) establecer las previsiones relativas a estos
parametros,

Por otra parte, el articulo 20 de la Ley 5/2001, de 4 de junio, por la que
se regulan las areas de transporte de mercancias en la Comunidad Auténoma
de Andalucia establece que la aprobacion del planeamiento territorial o
urbanistico preciso para la implantacion de un centro de transporte de
mercancias de interés autonémico implicara la declaracién de utilidad publica
de las obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios
correspondientes, pudiendo la Administracién de la Comunidad Autbnoma de
Andalucia asumir la condicibn de Administracibn Actuante, acordar
expropiaciones urbanisticas y proceder al desarrollo de cualquier sistema de
actuacion urbanistica.
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Asimismo, dado el excepcional interés publico que conlleva la actuacion,
su construccion y puesta en funcionamiento no estaran sujetas a licencias ni,
en general, a actos de control preventivo municipal, y ello sin perjuicio del
procedimiento de armonizacién a que hace referencia el apartado 3 del Articulo
170 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, o el que prevea
la legislacion sectorial aplicable.
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3 MARCO DE PLANIFICACION TERRITORIAL Y URBANISTICA

3.1 EL PLAN DE INFRAESTRUCTURAS PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL
TRANSPORTE EN ANDALUCIA 2020 (PISTA 2020).

El actual Plan de Infraestructuras para la Sostenibilidad del Transporte
en Andalucia 2020 (PISTA 2020), fue aprobado mediante el Decreto 191/2016,
de 27 de diciembre, y publicado en el BOJA n®249 de 30 de diciembre de 2016.

La Red de Areas Logisticas definida en el Plan se articula en torno a los
denominados nodos logisticos, entendidos como ambitos supramunicipales en
los que las infraestructuras logisticas, que engloban a las areas logisticas y las
infraestructuras nodales de transporte para mercancias, desarrollan una oferta
compartida. Se diferencian, en este sentido, dos grandes tipos de nodos, los
nodos litorales y los nodos interiores.

El disefio actual de la Red esta configurado por 11 nodos, 7 litorales y 4
interiores. Entre estos ultimos se situa Cordoba.

El Area Logistica de interés autonéomico de Cordoba es una de las
actuaciones definidas en el PISTA dentro del Nodo Logistico de Cérdoba,
que tiene una posicion estratégica con respecto a los flujos de mercancias en
el valle del Guadalquivir y una excelente accesibilidad viaria y ferroviaria, lo que
refuerza el potencial logistico del nodo.

El nodo, ademas, forma parte de la Red Transeuropea de Transporte,
RTE-T, como uno de los nodos de intercambio modal ferrocarril-carretera
(Nodo RRT) de la Red Basica, integrandose en el ramal central del Corredor
Ferroviario Mediterraneo.

Esta importancia estratégica es la que llevé a ADIF a senalar su centro
logistico de El Higuerdn-Cérdoba como uno de los nodos estratégicos, tal y
como ha quedado recogido en la planificacion estatal.

Mediante acuerdo de Acuerdo de 21 de mayo de 2019, del Consejo de
Gobierno, aprobd la formulacién del nuevo Plan de Infraestructuras de
Transporte y Movilidad de Andalucia, 2021-2027, denominado PITMA.

Este documento, en tramitacion a la fecha de redaccién del presente
Plan Funcional, continuara impulsado como eje fundamental de su estrategia
logistica el desarrollo de la Red Logistica de Andalucia en el marco 2021-2027.
El nodo logistico de Cordoba se contempla, asimismo, como uno de los nodos
principales de la Red.
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3.2 EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (PGOU) DE CORDOBA

El Plan General de Ordenacion Urbana de Cérdoba vigente, aprobado el
21 de diciembre de 2001 por Resolucion de la Consejera de Obras Publicas y
Transportes de la Junta de Andalucia (Publicada en BOJA de 22/01/2002)
clasifica el suelo objeto del Plan Funcional como sistema general de
comunicaciones adscrito al suelo urbanizable no programado, con la
calificacién de Centro de Transporte Intermodal de mercancias. Se trata de una
parcela (SG-CTIM) de 368.104 m? de superficie situada junto a la estacion de
FFCC. de “El Higuerdn”.

El centro no ocupa la totalidad del &mbito, quedando 11.651 m? fuera del
recinto del centro. Esa superficie corresponde al viario de acceso desde la A-
431 y al acceso a la terminal ferroviaria de El Higuerén.

Posteriormente se aprobd el Texto Refundido en el Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de 21/11/2002 (Resolucién de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de la Junta de Andalucia de 18/03/2003. Publicada en BOP de
25/04/2003) y una adaptaciéon parcial a LOUA (Aprobaciéon en el Pleno del
Excmo. Ayuntamiento de 21/12/2009. Publicada en BOP de 24/03/2010.).

El Plan General establece la necesidad de redactar un Plan Especial
para la ordenacién del Sistema General cuyo objetivo sea la ejecucion de un
Centro de Transporte de Mercancias Intermodal Publico y sus servicios
complementarios, conectado de modo directo con la Estacién de Clasificacion
de RENFE en El Higuerdn y comunicado con la carretera N-IV a través de la
Variante Oeste.

Ficha que recoge EL PGOU

PLAN GENERAL DE ORDENACION CORDOBA/ TEXTO 4.3- SISTEMAS GENERALES SUNP Y FICHAS DE
REFUNDIDO OCT 2002 PLANEAMIENTO
CODIGO SISTEMA GENERAL: SGCTIM

DATOS GENERALES:

CENTRO DE TRANSFORTE

denominacion. INTERMODAL DE MERCANCIAS

hojals n® orden: 31, 32
DATOS DE ORDENACION:
instrumento de ordenacion: PLAN ESPECIAL
superficie (m2 suelo): 368.104
techo maximo edificable (m2 techo): Segun Proyecto sectorial.
i INDUSTRIAL, TERCIARIO Y SERVICIOS
usos globales: AL TRANSPORTE
adscripcidn: SUNP

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES:

Objetivos: Ejecucion de un Centro de Transporte de Mercancias Intermodal Pablico y sus
servicios complementarios, conectado de modo directo con la Estacion de Clasificacion de
RENFE en El Higueran y comunicado con la carretera N-1V a través de la Variante Oeste. La
localizacion escogida facilitara el desarrollo de operaciones de intercambio modal, asi como
las operaciones no fisicas de gestion y organizacion del transporte. Se tramitara un Plan
Especial con los objetivos relacionados.

GERENCIA DE URBANISMO. AYUNTAMIENTO DE
CORDOBA

14



Junta de Andalucia

Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacién del Territorio

AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA PLAN FUNCIONAL AREA LOGISTICA DE CORDOBA

PGOU Coérdoba. Texto Refundido. Plano Calificacidon, Usos y Sistemas

3.3 PLAN ESPECIAL

Mediante Resolucién de 31 de enero de 2005, se aprobd el Plan
Especial del Sistema General SG-CTIM “Centro de Transporte Intermodal de
Mercancias El Higuer6n” de Cérdoba (publicada en BOJA n®103 de 30 de
mayo de 2005).

El Plan Especial se redacta en desarrollo del Plan General de
Ordenacién Urbana de Cordoba, ajustandose a sus determinaciones.

Con posterioridad a esta fecha el Plan Especial del Sistema General SG-
CTIM de 2005 fue objeto de una revisidén para dar cumplimiento a la sentencia
de 16 de febrero de 2011 de la Sala de lo Contencioso Administrativo del
Tribunal Supremo, recurso de casacién 1210/07, que declard la nulidad de la
resolucidn de su aprobacidén, por entender que habia que completar la
documentacion del Estudio Econdmico Financiero, regulado conforme la Ley
7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Una vez revisado el documento, en cumplimiento de dicha sentencia,
mediante Orden de 29 de mayo de 2013, de la Consejeria de Agricultura Pesca
y Medioambiente se aprobd definitivamente de nuevo el Plan Especial (BOJA
n%229 de 21 de noviembre de 2013).
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4 CONTRIBUCION DE LA ACTUACION AL DESARROLLO REGIONAL Y
LOCAL.

4.1 CONSIDERACIONES GENERALES

Con la globalizacion de la actividad econdémica, concretada en la fuerte
interrelacion de los sistemas econdmicos y financieros, la deslocalizacién de
los procesos de suministro de materias primas, producciéon y consumo de todo
tipo de productos, el incremento de las transacciones comerciales mundiales y
el fuerte crecimiento del comercio electronico la movilidad eficiente de las
mercancias se ha convertido en un elemento esencial para asegurar la
competitividad de cualquier sistema economico.

Desde un enfoque mas amplio, las actividades logisticas, que incluyen al
transporte, conforman un sistema que enlaza la produccién y los mercados que
estan separados por el tiempo y la distancia. Estas actividades repercuten de
manera directa en el coste final del producto, y consecuentemente en el nivel
de competitividad de una empresa en los mercados.

En este contexto, los costes y la eficiencia en la gestién de la cadena
logistica tienen una importancia decisiva para muchos sectores de actividad,
que requieren condiciones en sus sistemas de abastecimiento y distribucion
cada vez mas exigentes para poder mantener y mejorar sus niveles de
competitividad. En la actualidad se estima que en Europa los costes logisticos
medios se situan en el 14 % del precio de venta de los productos, alcanzando
cifras superiores al 20 % en algunos ambitos. En determinados sectores
productivos, estos costes llegan a ser superiores a los de la mano de obra del
producto.

Junto a estos retos, la logistica representa también una oportunidad para
generar desarrollo econémico en los territorios donde se localizan.

El volumen de actividad que generan estos procesos ha hecho que la
logistica se convierta en un sector econémico con sustantividad propia, que
cualifica el territorio, genera empleo e induce actividad econémica en la region
donde se realiza. Basta senalar que, en Espana, el sector logistico supone
aproximadamente un 5 % del PIB.

Conscientes de la importancia de esta actividad para la economia
mundial, las Administraciones Publicas estan desarrollando politicas e
implementando estrategias que garanticen la movilidad eficiente de las
mercancias, faciliten la actividad logistica y aprovechen las oportunidades de
generacion de desarrollo econdmico que la misma puede generar en
determinados territorios.

En este sentido destaca el esfuerzo que esta realizando la Junta de
Andalucia en el desarrollo de la Red Logistica de Andalucia, de la que forma
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parte el Area Logistica de Cérdoba, un conjunto de infraestructuras del
transporte y de la logistica que, desde una vision integrada y un funcionamiento
en Red, facilite que los operadores oferten servicios logisticos integrales,
incentivando la cooperacién entre los distintos modos de transporte para,
desde un enfoque intermodal, utilizarlos de la forma mas eficiente posible.

42 LA INTERMODALIDAD Y EL TRANSPORTE DE MERCANCIAS POR
FERROCARRIL

El desarrollo de la intermodalidad y la potenciacién del transporte
ferroviario es uno de los pilares fundamentales de la Politica Comunitaria de
Transportes. Ante los problemas de congestién que sufre la carretera en toda
Europa, las estrategias para el desarrollo de un sistema de transporte
sostenible tienen como uno de sus objetivos el reequilibrio del reparto modal
entre los distintos modos, de forma que se reduzca la cuota de participacién del
transporte por carretera a favor del transporte ferroviario y del transporte
maritimo en sus distintas modalidades.

Para ello es importante trascender el concepto de transporte como un
mero flujo de mercancias, para integrar en el mismo la funcién logistica. Asi lo
entendi6é el PISTA, y asi lo entiende el nuevo PITMA 2021-2027, actualmente
en tramitacién. Bajo esta nueva concepcion, el sistema de transporte necesita
dotarse de areas logisticas intermodales, con instalaciones especializadas para
realizar el intercambio modal, en los que la ruptura de la cadena de transporte
se aprovecha para generar actividades de valor afadido, y con ello desarrollo
territorial.

Cérdoba juega un papel fundamental en esta estrategia, y asi lo han
entendido todos los documentos de planificacion de infraestructuras, a nivel
europeo, estatal y autonémico. No en vano, figura desde 2013 como uno de los
nodos de intercambio modal ferrocarril-carretera (Nodo RRT) de la Red Basica
de la Red Transeuropea, integrdndose en el ramal central del Corredor
Ferroviario Mediterraneo. Es ademas uno de los centros logisticos sefialados
por el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) como estratégico
dentro de su planificacién estatal.

El desarrollo del Area Logistica de Cérdoba, adyacente a este centro
logistico ferroviario, configura un nodo logistico intermodal de gran potencial
para genera actividad econdmica, permitiendo conectar el nodo con los
grandes corredores de transporte de mercancias nacionales e internacionales y
al mismo tiempo, con los nodos portuarios de Andalucia.

4.3 EFECTOS REGIONALES DE LAS ACTIVIDADES LOGISTICAS

El sector logistico influye directa e indirectamente sobre la economia.
Los cambios experimentados por los flujos de mercancias y el desarrollo de los
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distintos servicios del sector logistico y de la organizaciébn consiguiente
ejerceran sus efectos sobre:

» Las inversiones, por ejemplo, las destinadas a infraestructura, equipos
de transporte, terminales, instalaciones fisicas, etc. Estas inversiones
ejercen un efecto inducido positivo sobre el empleo, que puede durar
anos.

» Empleo estructural: Debido al aumento del flujo de las mercancias que
es preciso transportar y manipular.

* Los ingresos del erario publico (regional o nacional): Al aumentar las
actividades aumentara el valor generado (producto bruto
nacional/regional) que producird, en consecuencia, un crecimiento de los
recursos fiscales.

Segun el estudio realizado por la ACTE (Asociacién de Centros de
Transportes de Espafa) en el 2010, “Impactos Sectoriales, Econdémicos,
Sociales y Medioambientales de los Centros de Transporte y Logistica en
Espafna”, el impacto econdmico de las actuaciones logisticas es multiple,
pudiendo destacar:

» Generacion de Valor Airadido Bruto, estimado en 150 €/m? de superficie
bruta.

 Impacto en las economias locales, basicamente en ingresos por
licencias de obra, por IBI asi como por gastos de mantenimiento que
generan esta instalaciones. Se estima, segun este estudio, que este
ratio estaria en el entorno de los 8,1 €/m?

« En cuanto al impacto en el crecimiento de la economia por la
construccién, y de acuerdo con lo reflejado en el Informe del Consejo
Econdémico y Social de Espana de 2016, por cada euro invertido en
construccién se tendria un efecto de empuje con un coeficiente de 3,44.

Ademas la previsidn de generacion de empleo de Plataformas Logisticas
y Centros de Transporte se sitlia en ratios proximos a los 30-40 empleos/Ha de
suelo logistico. Adicionalmente a estos datos, se podria hablar de un ratio de
20 empleos directos/mill € de inversion o, utlizando la relacion 0,25
indirectos/directo, 1 empleo total / 40.000 € inversién.

A estos impactos directos e indirectos generan efectos positivos sobre la
produccién, el empleo y la renta, y en definitiva en la economia regional, se
suman los efectos sobre las actividades de las empresas del sector:

» Se Ordena el trafico de vehiculos pesados en las ciudades

» Optimizacién de los recorridos y la distribucién de mercancias
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» Disminuye los costes del transporte

» Disminuye el coste operativo de las empresas que se instalan u operan
en el area logistica, produciéndose sinergias que benefician a todos sus
usuarios

44 EFECTOS DE LAS ACTIVIDADES LOGISTICAS: BENEFICIOS EN LAS
EMPRESAS

Los beneficios relativos a la funcionalidad de las empresas instaladas en un
area logistica se pueden considerar similares al del resto de las plataformas,
siendo los mas importantes los siguientes:

» Instalaciones fisicas disefiadas especificamente para las actividades que
le competen.

» Infraestructuras y telecomunicaciones con capacidad suficiente y con
disponibilidad de conexiones telematicas inmediatas.

» Zonas de maniobra y viales de acceso adecuado para la circulacion de
los vehiculos.

» Excelente ubicacion respecto a las areas poblacionales e industriales,
con posibilidades de intermodalidad.

» Ubicacion conjunta de empresas del sector lo que permite la
interrelacion.

» Servicios de mantenimiento, alumbrado, limpieza, etc., con menor costo.

» Vigilancia y seguridad en todas las instalaciones que permite prescindir
de sistemas individuales de seguridad.

» Disponibilidad de servicios complementarios (talleres, entidades
bancarias y de seguros, etc).

La implantacién de una empresa de servicios de transporte y logisticos en una
zona de estas caracteristicas puede generar sensibles ahorros respecto a sus
costos totales.
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5 DEFINICION FUNCIONAL DEL CENTRO
5.1 CARACTERISTICAS Y LOCALIZACION.

El Centro se localiza en los terrenos que el Plan General de Cérdoba
reserva para este fin en las proximidades de la Terminal de mercancias de
ADIF de “El Higuerdn”, en la zona este de la ciudad, entre la Terminal y la
carretera A-431.

Este terreno tiene la calificacion urbanistica de “Sistema General de
Comunicaciones”. La superficie bruta del ambito es de 368.105,67 m?, de esta
superficie el CTM ocupara 356.455 m?, el resto corresponde a los viales de
acceso al centro y a la Terminal de mercancias de ADIF.

5.2 ACCESOS

La facilidad de los accesos al Area Logistica, asi como el caracter de
intermodalidad que le confiere su ubicacion colindante a la terminal ferroviaria
de mercancias de El Higuerdn, justifican la posicion estratégica de la ubicacién
seleccionada.

Acceso actual:

El acceso al Area Logistica se realiza desde el actual vial de conexién a
la Estacion de Mercancias de ADIF desde la Carretera A-431 a través de una
glorieta de acceso en su interseccion.

La conexion con la A-4 (Autovia de Andalucia), se realiza mediante la
Ronda de Poniente de Cérdoba que permite que las salidas y entradas al Area
Logistica se realicen de forma continua en viales de doble carril en ambos
sentidos, conectando con la A-437 y la 12 fase de la Variante Oeste, CO-32,
hasta la conexién con la Autovia de Madrid-Andalucia.

Acceso futuro y definitivo:

A medio plazo, cuando se ejecute la 22 fase de la Variante Oeste que
esta en proyecto, el Area Logistica de Cérdoba tendra conexién directa con la
Autovia del Sur (A-4). Esta carretera de doble carril en ambos sentidos,
denominada CO-32 sera la variante que realizara la circunvalacion de Cérdoba
por esta zona y conectara la Carretera de Palma del Rio (A-431), donde se
encuentra ubicado el Centro, con la antes citada Autovia del Sur (A-4) pasando
por la carretera de acceso al Aeropuerto de Cordoba, la N-437.
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PLANO DE LOCALIZACION Y ACCESO AL
AREA LOGISTICA DE CORDOBA
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5.3

ORDENACION

En el plano n°2 e imagen adjunta se muestra la ordenacion del ambito

del Area Logistica.

Se busca una ordenacién flexible, con parcelas de gran tamafno que

permitan dar respuesta a la demanda de grandes operadores logisticos,
basandose en los siguientes criterios:

Establecimiento de un recinto cerrado con acceso controlado

Instalacion de una estacion de servicio en la zona dotacional con
posibilidad de servicio desde el interior y desde la A-431.

Concentracion de usos terciarios y de servicios en la zona dotacional
con posibilidad de servicio desde el interior y desde la A-431.

El viario se jerarquiza en dos niveles: un primer nivel, para establecer el
sistema viario estructurante o basico que se considera vinculante, y un
segundo nivel, para el viario interior complementario con caracter
indicativo que permite definir y estructura al mismo tiempo
macroparcelas de gran tamano dotando a la ordenacién de una gran
flexibilidad.

Una ordenacion mallada y reticulada flexible, para una méaxima
optimizacién de los espacios, y que garantiza varias opciones de
modularidad y desarrollo interior de cada macroparcela en respuesta a
las necesidades de mercado.

Dotacion de aparcamiento de pesados y servicios al vehiculo

Lograr la mejor interoperatividad con el Centro Logistico de Adif en El
Higueroén.

Con estos criterios se definen las siguientes zonas de ordenacién:

Zonas m? %

Espacios Libres 48.377,52 13,57%
Red Viaria (estructurante) 57.877,19 16,24%
Parcelas Logisticas 193.580,61 54,31%
Aparcamiento Vehiculos Pesados 32.429,65 9,10%
Centro de Servicios 8.418,48 2,36%
Estacién de Servicio 5.711,18 1,60%
Servicios al vehiculo 10.060,24 2,82%
Sup. Total ambito CTIM 356.454,87 100,00
Viario de acceso al Centro y a la Terminal de ADIF | 11.650,80

Sup. Total ambito PGOU. SG-CTIM 368.105,67
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Esta distribucion cumple con las estipulaciones establecidas en el
articulo 16.3 de la Ley por la que se regulan las Areas de Transporte de
Mercancias en la Comunidad Auténoma de Andalucia, en el que se fijan las
reservas minimas para zonas verdes y zonas dotacionales.

En el caso de las zonas verdes y red viaria el articulo 18 de la Ley
1/1994, establece que el viario interior del recinto de caracter publico se
integrard en el dominio publico. A esta reserva hay que afnadir la destinada a
espacios libres con un minimo del 10% del Area Logistica (excluido el viario).

Por otro lado, la Disposicion Adicional Cuarta de la LOUA, dispone
taxativamente, que en las Areas de Transporte de Mercancias no serdn de
aplicacion las reservas para dotaciones de su articulo 17 de la LOUA para
equipamiento y aparcamiento.
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6 PLAN DE UTILIZACION DE ESPACIOS
6.1 NATURALEZA JURIDICA DE LOS SUELOS

De acuerdo con lo previsto en al articulo 16 de la Ley 5/2001, el Plan de
Utilizacion de los Espacios debe distinguir los espacios de dominio publico de
caracter dotacional, destinados a acoger actividades prestacionales y de
servicios a las empresas del sector del transporte, de aquellas zonas
patrimoniales destinadas al desarrollo de actividades logisticas propiamente
dichas, cuya promocidn, disposicion y explotacién se hayan de regir por el
derecho privado.

En base a lo anterior, y teniendo en cuenta el caracter de interes
autondémico que tiene el Area Logistica de Cérdoba, la naturaleza juridica de
los suelos que integran el &mbito de la actuacion es la que se define a
continuacion.

Tienen consideracion de dominio publico de la Junta de Andalucia,
adscrito a la Agencia Publica Puertos de Andalucia, y cuya promocién y gestion
corresponde a la entidad instrumental Red Logistica de Andalucia S.A, los
siguientes suelos:

« La red viaria interior

* Los espacios libres, excluidos los citados viarios, que deben
ocupar una superficie minima del 10% del ambito de la actuacién.

« La zona Dotacional, constituida por las parcelas de uso
administrativo y comercial, estacion de servicio, aparcamiento de
vehiculos pesados y servicios al vehiculo, con una superficie
minima del 15% del ambito de la actuacion.

El resto de los suelos, las parcelas logisticas, tienen la consideracion
de no dotacionales, y por consiguiente de naturaleza patrimonial, con las
limitaciones al derecho de la propiedad que se derivan de la Ley 5/2001;
destacando las siguientes:

* Vinculacion a las determinaciones del presente Plan Funcional

* Vinculacion al Reglamento del Régimen Interior y de Servicio que se
aprueben por la Entidad Publica que asuma la gestién del centro
(Articulo 21.2 de la citada Ley).

» Obligacion de contribuir a los gastos de conservacién y mantenimiento
en los términos previstos en el articulo 21.3 de la Ley)

» Sujecibén al régimen de autorizaciones de la entidad gestora del centro,
segun el Articulo 21.4 de la citada Ley
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Las parcelas logisticas urbanizadas podran ser enajenadas, con las
antedichas afecciones que se derivan del antedicho régimen vy finalidad de un
Area Logistica de Interés Autonémico.

6.2 SUELOS DE NATURALEZA DEMANIAL

6.2.1 Red viaria

La red viaria estructurante, de titularidad autondémica, posee una
superficie de 58.043,83 m?, excluyendo el viario de acceso al Centro y a la
Terminal de Mercancias de ADIF. Este viario estructurante tendra el caracter
de vinculante en el instrumento urbanistico de desarrollo que ordene el ambito
(Plan Especial).

Aparte de este viario estructurante, en las macroparcelas se podra
definir un viario interior complementario, de acuerdo con la normativa que
establezca el mismo instrumento urbanistico.

Las secciones de viario seran las definidas en el Plan Especial.

6.2.2 Espacios Libres

Se han dispuesto un total de 48.377,52 m? de zonas verdes, lo cual
supone el 13,57 % de la superficie bruta del centro, excluido el viario, por
encima del minimo del 10% que marca la Ley. Su distribuciéon responde al
criterio de servir de barrera paisajistica entre las actividades propias del area
logistica y las de fuera del ambito.

Estos suelos demaniales son también de titularidad autonémica.

6.2.3 Zona Dotacional

Este suelo de naturaleza demanial, adscrito a la Agencia Publica
Puertos de Andalucia, podra otorgarse en régimen de concesion, o bien quedar
sujeto a gestion directa por la Agencia Publica Puertos de Andalucia, o su
instrumental Red Logistica de Andalucia SA.

En total, la zona dotaciones suma una superficie de 56.564,90 m?, el
15,37% de la superficie del ambito, cumpliendo con el minimo del 15% que
establece la Ley.

Esta zona esta constituida por las siguientes parcelas:

a) Centro de Servicios

Se ha previsto dedicar una parcela de 8.405 m? para la construcciéon de
un edificio de servicios administrativos, comerciales y de oficinas.
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Los usos predominantes y compatibles seran los usos especificos de un
centro administrativo y comercial de servicios a las empresas; entre ellos,
pueden sefalarse los siguientes:

a) Comercio, incluyendo locales de exposicion y venta de vehiculos,
y alimentacion.

b) Oficinas.

C) Recreativos.

d) Hosteleria

e) Garaje-aparcamiento.

f) Equipamientos  docentes, asistenciales, deportivos vy

socioculturales y administrativos.
Q) Hotelero, en todas sus categorias.

h) Almacenamiento: se considera compatible el almacenaje
necesario para las actividades a las que sirva, autorizadas en esta
zona, y siempre y cuando se encuentre ligado fisicamente a
dichas actividades.

i) Servicios complementarios: restauracion, comercio asociado,
servicios financieros, seguros, comunicaciones, hosteleria de
servicio a transportistas, oficinas administrativas, gestién vy
contrataciéon de cargas, etc.

b) Estacion de Servicio

Se destina una parcela con una superficie de 5.700,39 m?para una
estacién de servicio, con los usos asociados: servicio de carburantes, aire y
aceite, venta de suministros y lubricantes, servicios complementarios, como :
restauracion y pequeno comercio destinado a los usuarios, etc.

c) Servicios al vehiculo

Son naves pequefias destinadas a talleres especializados de reparacion
de vehiculos industriales, instalaciones de exposicion y venta de vehiculos,
tiendas de repuestos, neumaticos, etc..

Esta parcela tiene una superficie de 10.027,46 m?, correspondiendo la
totalidad de la misma a la primera fase de urbanizacion.

d) Aparcamiento de pesados

Destinado al estacionamiento de vehiculos comerciales y pesados, con
una superficie de 32.431,75 m2, correspondiendo 25.555,75 m2 a la primera
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fase de urbanizacion, con capacidad aproximada total de 350 vehiculos
pesados, siendo aproximadamente 200 plazas las que estaran disponibles al
término de la primera fase de urbanizacién

Este suelo, al constituir un servicio esencial del centro, tiene caracter
publico, por lo que sera explotado directamente por la entidad gestora del
centro o por una empresa concesionaria de la actividad.

Por otro lado, en el entorno del edificio de servicios se han dispuesto
aproximadamente 60 plazas de aparcamientos de vehiculos y en los laterales
de los viales principales se han preparado igualmente zonas de aparcamiento,
que completaran la dotacion de plazas de aparcamiento previstas en el
Recinto.

6.3 SUELOS DE NATURALEZA PATRIMONIAL

Como se ha senalado, la promocién, disposicion y explotacién de estos
suelos se regiran por el derecho privado y podran ser enajenadas, con las
afecciones que se derivan del régimen y finalidad de un Area Logistica de
Interés Autondmico.

6.3.1 Parcelas logisticas.

El suelo destinado a usos especificamente logisticos es de
193.568,44m?, distribuidos en 9 parcelas, de diferentes tamafos. En cualquier
caso, este numero de parcelas es orientativo ya que se podrian segregar
parcelas para dar lugar a otras de menor tamanio.

Los usos predominantes seran los correspondientes a las funciones de
logistica y distribucion, combinados con actividades productivas de baja
intensidad, entre ellos, pueden sefalarse los siguientes:

a) Almacenaje, incluyendo las actividades correspondientes al
subsistema logistico de distribucién fisica: almacenamiento,
preparacién de pedidos, embalaje, transporte, manutencion, etc.

b) Oficinas propias de empresas.

Por otro lado, también seran usos compatibles los usos que a
continuacién se detallan:

a) Actividades correspondientes al subsistema logistico de
produccién: montaje de componentes, pintura, acabado,
personalizacién de pedidos, y en general, cualquier actividad de
valor anadido sobre la mercancia.
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b) Procesos ligeros de transformacion, no contaminantes, siempre
que destinen al menos un 40% de la superficie edificada a las
actividades logisticas y de transporte asociadas a dicha actividad
(sujeto a la realizacidon del tramite de evaluacién ambiental que en
su caso marque la legislacion vigente).

c) Aparcamiento de Vehiculos Pesados de uso particular, con los
servicios correspondientes: vestuarios, oficinas, taquillas,
autolavados, talleres adjuntos, basculas, etc.

Las naves logisticas se construirdn segun los criterios de edificabilidad
de cada parcela, de acuerdo con la normativa del Plan Especial, conservando
en cualquier caso las distancias minimas a los viales que permitan una
adecuada funcionalidad de las actividades logisticas.

En funcién de las circunstancias del mercado la entidad publica
encargada de la gestion del centro podra promover instalaciones logisticas en
régimen de alquiler o confiar su promocién a la iniciativa privada.

6.4 EDIFICACIONES

Las condiciones para la ejecucidén de las edificaciones del centro, tanto
de sus caracteristicas fisicas como de ocupacion de cada parcela seran las que
se sefalen en la normativa del Plan Especial, y estaran sujetas asimismo a lo
establecido al respecto y en materia de sefalizacion y rotulacion en el
Reglamento de Régimen Interno del Area Logistica aprobado (Anexo n°4).
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6.5 CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES Y USOS

Zonas m? %
SUELOS DE NATURALEZA DEMANIAL
Zona Verde 48.377,52 13,57%
Red Viaria 57.877,19 16.24%
Zona Dotacional 56.619,55 15,88%
SUELOS DE NATURALEZA PATRIMONIAL
Parcelas Logisticas 193.580,61 54,31%
Sup. Total ambito CTIM 356.454,87 100,00
Viario de acceso al Centro y a la Terminal de ADIF | 11.650,80
Sup. Total ambito PGOU. SG-CTIM 368.105,67

6.6 FICHAS DE PARCELAS

A continuacién, se presenta un cuadro resumen con los datos mas
significativos de dichas parcelas, plano general con la identificacion de las
distintas parcelas, organizadas segun su uso Y tipologia, asi como las fichas
urbanisticas las parcelas que configuran la ordenacién del CTM de EI Higuerén.

Parcela Uso principal Superficie total (m?) | Fase
Centro Servicios Oficinas y Comercial 8.418,48 12
Servicios al Vehiculo | Talleres y repuestos 10.060,24 12
Estacién de Servicio | Suministro carburantes 5.711,18 12
P-1 Aparcamiento 25.501,65 18
P-2 Aparcamiento 6.928,00 32
L-1 Logistico 8.516,13 18
L-2 Logistico 8.516,13 12
L-4 Logistico 8.302,11 18
L-5 Logistico 8.302,11 1
L-(3+6) Logistico 11.634,40 32
L-(7+10) Logistico 24.496,03 12
L-(8+11) Logistico 24.496,03 12
L-(9+12) Logistico 8.044,11 32
L-(13-20) Logistico 91.273,56 28

En el Anexo n.? 2 se muestran las fichas de las parcelas.
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7 PROGRAMACION DE LA ACTUACION.

El primer Plan Funcional del centro previ6 su desarrollo en tres fases. De
esta forma se buscaba, por un lado, distribuir en el tiempo el volumen de
inversidbn necesario para acometer la urbanizacion completa, y por otro,
acompasar la oferta de suelo logistico puesta en el mercado con la evolucién
de la demanda del sector.

Las actuaciones correspondientes a estas tres fases definidas son las
siguientes:

Total Fase 1 Fase 2 Fase 3
Zonas Verdes 48.377,52 9.507,49 34.827,68 | 4.042,55
Red Viaria 57.877,19 46.233,29 928,63 10.715,04
Parcelas Logisticas 193.580,61 82.628,54 91273,56 | 19.678,51
Aparcamientos 32.429,65 25.501,65 6.928,00
Ofic. Y Com (OC) 8.418,48 8.418,48
Est. Serv (ES) 5.711,18 5.711,18
Serv. Tte (ST) 10.060,24 10.060,24
Sup. Total ambito CTIM 356.454,87 188.060,87 127.029,87 41.364,10
Viario de acceso al CTIM y a la Terminal de ADIF ~ 11.550,98
Sup. Total ambito PGOU. SG. CTIM 368.105,67

Las dos primeras fases debian desarrollarse en un horizonte temporal
de ocho afnos, y la tercera, a partir del noveno ano, siempre que el grado de
ocupacion del centro lo justificase.

Las obras de la 12 fase finalizaron en el ano 2010, entrando en servicio a
finales de ese mismo ano.

Lamentablemente, el inicio de la crisis econdmica, que produjo una
contraccion de la demanda de instalaciones logisticas generalizada, y las
rigideces en la formula de comercializaciéon derivadas del anterior marco
normativo, han dado como resultado que diez afios después de la inauguracién
del centro no se haya alcanzado el nivel de ocupacién esperado. A dia de hoy
el nivel de ocupacion de la 12 fase es de solo el 47%.

7.1 DESARROLLO PREVISTO

La aprobacién del presente Plan Funcional, que viene a solventar en
gran medida estas rigideces, y el escenario econdémico favorable que se prevé
en los préximos afos, permiten dibujar un nuevo horizonte temporal que
contempla el desarrollo de la totalidad del area logistica en ocho afos a partir
del 2020:

32



A Junta de Andalucia
Consejeria de Fomento, Infraestructuras

y Ordenacién del Territorio

AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA PLAN FUNCIONAL AREA LOGISTICA DE CORDOBA

12 Fase:

Como se ha senalado, esta fase entré en servicio en 2010, alcanzando
en 2020 el 47% de ocupacion. En esta nueva programacion se espera alcanzar
el 100% de ocupacién en el horizonte de 2023.

22 Fase:

Desde el afio 2024 al afio 2027. Con un desarrollo similar al previsto en
la fase anterior y una superficie de actuacion prevista de 127.029,87 m2,
ampliando la superficie de zonas verdes y la superficie logistica.

32 Fase:

Su desarrollo esta condicionado a cédmo evolucione la comercializaciéon
de la Fase 2, pudiéndose solapar su desarrollo con ésta, o iniciarla a partir del
ano 2028 si el nivel de ocupacion del centro lo justifica. Tiene una superficie de
actuacion prevista de 41.204,14 m2, completando la superficie de zonas verdes
y superficie logistica.

PLAZO

HORIZONTE ESTIMATIVO

OBJETIVOS

Consolidacién de la 12 fase, ya
ejecutada, comercializando la
12 FASE 2020-2023 totalidad del suelo disponible para
alcanzar el 100% de ocupacion

Lanzamiento y ejecucion de la 22
Fase, comercializando la totalidad

a _ y

22 FASE 2024-2027 del suelo.

Lanzamiento y ejecucion de la 32
Fase, iniciando la comercializacion.
En funcibn de la demanda se
32 FASE 2028 en adelante | ejecutara el vial de conexion con las
instalaciones ferroviarias de Adif en
El Higueron.

7.2  FASES DE COMERCIALIZACION.

La comercializacibn se apoya en el ritmo de construccion, como
condicionante previo, aunque no determinante. De este modo, la
comercializacién de las parcelas se ha previsto que pueda comenzar hasta 1
ano antes de su construccion, pero no antes, sin limitar su posibilidad de
comercializacion con posterioridad y con un periodo superior al afo.
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8 MODELO DE GESTION

Segun el Art. 21.1 de la Ley 5/2001, por la que se regulan las areas de
transporte de mercancias en la Comunidad Auténoma de Andalucia, las
funciones de direccidn y gestidén de las areas logisticas de interés autonémico
corresponden a la Administracién de la Comunidad Autonoma de Andalucia
que las desarrollard mediante la Agencia Publica de Puertos de Andalucia, la
cual podra ejercer dichas funciones directamente, por si misma o a través de
sociedades mercantiles de ella dependientes, asi como también
indirectamente, mediante concesion o a través de las demas técnicas previstas
en la legislacion aplicable.

Asimismo, el Art. 22.3, sefiala que los terrenos dotacionales incluidos en
las areas logisticas de interés autonémico se integraran en el dominio publico
de la Comunidad Autbnoma y estaran adscritos a la Agencia Publica de
Puertos, la cual podra, a su vez, ceder su uso a las entidades mercantiles
dependientes de ella y a sus concesionarias.

De acuerdo con lo anterior, la gestiéon del Area Logistica de Interés
Autonémico Bahia de Algeciras corresponde a la Agencia Publica de Puertos
de Andalucia. Asimismo, corresponden a esta Agencia el seguimiento y control
de todas las actuaciones de promocion y desarrollo de la actuacion.

RED LOGISTICA DE ANDALUCIA S.A., es una entidad mercantil
dependiente de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia, en su condicion
de accionista mayoritaria de la misma, a través de la cual se articula la
direccién y gestién del Area Logistica de Interés Autonémico de Cérdoba.

A tal fin, se otorg6 el correspondiente titulo a favor de Parque Logistico
de Cérdoba S.A., con fecha 13 de febrero de 2006, por plazo de 50 afos, que
fue ampliado a todo el &mbito del area el 24 de marzo de 2008.

Parque Logistico de Coérdoba S.A. se integr6 a finales del 2010,
mediante un proceso de fusion por absorcion, en la actual titular, RED
LOGISTICA DE ANDALUCIA S.A.

Por consiguiente, el desarrollo efectivo de las funciones de gestion se
confia a la Sociedad Mercantil Red Logistica de Andalucia S.A.

Esta Sociedad goza de personalidad juridica propia y sus estatutos
determinan sus fines, las particularidades de su régimen organico, funcional y
financiero, y la integracion de sus 6rganos, cuya composicion responde a
criterios de representacion proporcional de las entidades asociadas, en funcién
de las aportaciones realizadas al capital social.
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9 ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Se incluye en este apartado un resumen del estudio de viabilidad
econdmico-financiera, conforme al articulo 12.2 de la Ley 5/2001, realizado con
el fin de asegurar que existe un retorno minimo para las inversiones publicas
realizadas y que el proyecto del Area Logistica Cérdoba es viable desde un
punto de vista econdmico. En el Anexo n®3 se incluyen las tablas del modelo.

La realizacion de este estudio econdmico-financiero lleva
necesariamente a tener que asumir una serie de hipotesis: coste de
urbanizacioén, calendario de comercializacion y productos, precios, etc.

El objetivo del analisis es mostrar la viabilidad de la actuaciéon en el
marco establecido para las variables del modelo, pero no conlleva, en ningun
caso, una voluntad por parte del promotor de establecer mediante el Plan
Funcional los valores de estas variables.

Los precios de referencia tomados para la estimacién de los ingresos se
han establecido en funcién de la situacion del mercado en el momento de
realizar el estudio previo de viabilidad, sin perjuicio de que la entidad
responsable de la gestién, encargada de la comercializacion del area logistica,
pueda fijar en cada momento, y de acuerdo con sus criterios y normativa
interna, los precios de salida al mercado.

En este caso el estudio parte de las inversiones y resultados de
explotacién realizados en la 12 fase del area, cuyo desarrollo se inicié en el
2003 con la compra de los terrenos, hasta 2020.

A partir del 2020 el estudio realiza una proyeccion de flujos, incluyendo
el desarrollo de la fase 2 y 3, hasta el 2040.

9.1 CRITERIOS GENERALES

Los criterios generales sobre los que se ha construido el modelo son los
siguientes:

- Plazo: 20 anos. En el caso las fases 2 y 3 se han considerado los anos
de inicio de las obras, 2022 y 2027 respectivamente. Inflacién interanual
1%.

- Tasa de descuento 3%
- Tipo de impuesto de sociedades 30%

- Valor de liquidacién al final del periodo de estudio: valor de las
inversiones no amortizadas al final del periodo mas el coste de suelo.
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9.2 DATOS DE PARTIDA
9.2.1 Superficie total disponible

El Plan General de Ordenacion Urbana de Cdrdoba incorpora la
calificacién de los terrenos soporte del Area Logistica de Cordoba, con una
superficie bruta de 368.104 m?.

9.2.2 Distribucion funcional

La asignacion de superficies a los diferentes contenidos funcionales
previstos en el Area Logistica es la siguiente.

Zonas m? %

Espacios Libres 48.377,52 13,57%
Red Viaria (estructurante) 57.877,19 16,24%
Parcelas Logisticas 193.580,61 54,31%
Aparcamiento Vehiculos Pesados 32.429,65 9,10%
Centro de Servicios 8.418,48 2,36%
Estacién de Servicio 5.711,18 1,60%
Servicios al vehiculo 10.060,24 2,82%
Sup. Total ambito CTIM 356.454,87 100,00
Viario de acceso al Centro y a la Terminal de ADIF | 11.650,80

Sup. Total ambito PGOU. SG-CTIM 368.105,67

De acuerdo con el Plan Especial, el coeficiente de aprovechamiento
bruto, relacién entre parcelas urbanizadas y la superficie total, se establece en
0.69, valor medio de referencia, comparable con los valores habituales en el
desarrollo de estos proyectos.

9.2.3 Adquisicion de terrenos

Los terrenos necesarios para el desarrollo del CTM se obtuvieron en
2003 a través del Ayuntamiento de Cérdoba que los puso a disposicion de
PALCOSA. El coste total ascendié a 5.031.778 €.

9.2.4 Urbanizacion de los terrenos e Inversion

La urbanizacién de la 12 fase del Area Logistica, incluyendo la ejecucién
de las conexiones exteriores de las redes de servicios, se realizé entre los afos
2008 y 2009, con un coste total de 10.712.770 €.
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Los costes de urbanizacién de la 22, cuyas obras se iniciardn en 2022, y
32 fase, con inicio en 2027, se han estimado en 1.218.236 € y 601.874 €,
respectivamente.

Fase Medicion COSTE (€)
Urbanizacion 1 Fase 188.060,87 10.712.770
Urbanizacién 1 Fase 127.029,87 1.218.236
Urbanizacién 1 Fase 41.364,10 601.874

9.2.5 Superficie Logistica Urbanizada.

La superficie de parcela logistica total, que conforme al Plan de
Utilizacién de Espacios del Plan Funcional es de naturaleza patrimonial, es de
193.568,44 m2.

9.2.6 Costes de Construccion

Desde la inauguracién del centro en 2010, la sociedad gestora ha
promovido un promovido un total de 4 naves logisticas modulares, la ultima
finalizada en 2018. Los costes de cada una de ellas figuran en la tabla
siguiente.

Ademas, se considera que la entidad gestora invertird en 2020 en la
construccién de una nave modular de servicios al transporte en la zona
dotacional.

Medicion (m2) COSTE (€) Aiho
Naves log. Multicliente L-1 5.000 1.452.002 2009
Naves log. Multicliente L-2 5.000 3.109.817 2011
Naves log. Multicliente L-4 5.000 2.408.413 2013
Naves log. Multicliente L-5 5.000 2.078.535 2017
Nave Senvicos al transporte 4.000 1.100.000 2022

9.2.7 Gastos de Explotacion

Los Gastos de Explotacion se apoyan en las cuentas de la sociedad
gestora del centro obtenidas para el Area Logistica de Coérdoba desde su
inauguraciéon en 2010. Los gastos de explotacion anuales ascienden a
370.000%.
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9.2.8 Resumen de Inversiones y Gastos hasta 2040

INVERSIONES Y COSTES TOTALES

INVERSIONES 27.713.426
Costes de Suelo m2 14 5.031.778
Costes de Urbanizacion ud 12.532.880 12.532.880
Costes de Construccion ud 10.148.768 10.148.768
COSTES ASOCIADOS A INVERSIONES 1.662.806
Proyectos, DO y Estudios Técnico ud 1.662.806 1.662.806
GASTOS DE EXPLOTACION 370.000 7.400.000
Personal ud 130.000 2.600.000
Seguridad ud 120.000 2.400.000
Reparaciones, Mantenimiento y Lii ud 100.000 2.000.000
Suministros y Otros ud 20.000 400.000

TOTAL INVERSIONES Y GASTOS

36.776.231,16 €

TOTAL SIN COSTES DE SUELO

31.744.453,31 €

9.2.9 Oferta de Productos, Precios e Ingresos hasta 2040

Las hipotesis que se han adoptado para la estimacién de los ingresos y
los ingresos totales que se obtienen en el periodo de veinte afios son los

siguientes:
INGRESOS TOTALES

VENTA DE PARCELAS 21.812.570
Venta de Parcela 159.944 110 17.593.858
Comunidad m2 159.944 1,56 4.218.712
EXPLOTACION POR LA SOCIEDAD 43.643.888
Naves Logisticas 23.960.432
Alquiler m2 20.000 42,00 23.100.000
Comunidad m2 20.000 1,56 860.432
Naves Servicios Tte. 10.803.359
Alquiler m2 10.027 60,00 10.528.833
Comunidad m2 10.027 1,56 274.526
Aparcamiento Vehiculos 4.637.740
Alquiler m2 32.432 7,00 4.637.740
Comunidad m2 32.432 1,56 0
DERECHO DE SUPERFICIE
Estacion de Servicio
Alquiler m2 5.700 100.000,00 3.000.000
Comunidad m2 5.700 1,56 267.534
Edificio Administrativo y comercial 4.242.357
Alquiler m2 8.405 25,00 3.992.518
Comunidad m2 8.405 1,56 249.839

TOTAL INGRESOS 65.456.458

(*) En el aparcamiento de vehiculos pesados. se considera una explotacion con niveles de ingresos

variables, de acuerdo con las plazas disponibles, la ocupacién media y un precio por m2.
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Los productos considerados son:

» Venta de parcela logistica urbanizada

» Alqguiler de nave con oficina (area logistica y servicios al vehiculo)

» Alquiler de suelo para estacion de servicio y edificio administrativo y
comercial

» Aparcamiento de pesados

9.2.10 Otros Ingresos

En esta partida se consideran los ingresos debidos a la cuota que se
implante de Comunidad.

La cuota establecida para el Area Logistica de Cérdoba es de 1,59
euros/m? de producto comercializable y mes.

9.2.11 Otros aspectos a considerar

Para completar los datos necesarios, relacionados con otros costes:
proyectos, licencias de obra, declaracién de obra nueva, direcciones de obra,
seguros, etc., se utilizan los coeficientes habituales en proyectos de estas
caracteristicas, situandose en un 2% del volumen de inversion en cada caso.

9.3 CRITERIOS FINANCIEROS

El Analisis Econdmico Financiero realizado proporciona una estimacion
de los resultados relevantes a largo plazo, especificamente aporta informacion
sobre la rentabilidad resultante y el valor actual neto de los flujos econdémicos.

Para ello se realiza una estimacion de las partidas financieras vinculadas
a la generacion de flujos de caja (inversiones, precios, costes, consumos, etc.),
cuyos movimientos constituyen la base de la evaluacion econémica del
proyecto y se proyectan al futuro, evaluando el proyecto a través del método
de descuento de flujos de caja.

La tasa de descuento adecuada para el flujo de fondos del proyecto
se determina teniendo en cuenta los indicadores de mercado y la coyuntura
econdmica en el momento de realizar el estudio.

El indice mas recurrido para sintetizar los resultados de este analisis es
la Tasa Interna de Retorno, o Tasa Interna de Rentabilidad (TIR). Mide la
rentabilidad en términos relativos y se expresa en forma de porcentaje (%).
Este concepto de rentabilidad representa el tipo de interés compuesto que se
percibe durante la vida de la inversién por la inmovilizacién del capital invertido.
En términos puramente econémicos interesa realizar aquellos proyectos cuya
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TIR sea superior al coste de capital, pero en proyectos como el Area Logistica
de Cérdoba hay que tener en cuenta ademas la rentabilidad social del proyecto
y beneficios que son dificilmente internalizables, como los efectos en la mejora
del sistema de transportes, la cualificacién de la Provincia y su competitividad
logisticas, y en suma, en el desarrollo econémico de toda la regién.

Complementariamente se utiliza el Valor Actual Neto (VAN), que
proporciona una medida de la rentabilidad en términos de unidades monetarias.
El VAN es la suma de todos los flujos futuros de fondos, considerados a valor
actual y aplicandoles un determinado tipo de descuento (tasa de actualizacion,
descuento o de retorno, que representa la rentabilidad minima o coste del
capital). En términos puramente econémicos se realizarian los proyectos cuyo
VAN sea positivo, pero una vez mas, hay que sefalar que en el caso de
proyectos estratégicos hay que valorar este resultado con un criterio mas
global.

El Analisis Econémico Financiero del Proyecto se ha realizado a partir de
los Flujos de Caja antes de Financiacion (Cash flow operativo). Los valores
resultantes reflejan la rentabilidad como si fuera financiada integramente a
través de fondos propios, es decir la Rentabilidad del Proyecto. Es por tanto el
valor mas relevante para la concepcion global de la operacién, independiente
de las subvenciones, aportaciones de capital, y el recurso al endeudamiento
externo.

El valor residual del proyecto trata de reflejar el valor que tendria la
empresa al finalizar el periodo de estudio tratando de recoger la capacidad de
ésta para la generacion de beneficios en el futuro. Este valor ha sido afadido a
los flujos de explotacién, incluyendo el valor de las inversiones no amortizadas
al final del periodo mas el coste de suelo.

9.4  RITMO DE INVERSIONES Y COMERCIALIZACION.

Este aspecto es esencial ya que es el que condiciona los ritmos de
financiacion y de obtencién de resultados que aseguraran la viabilidad del
centro. En el Anexo n®3 se incluyen las tablas con el calendario estimado de
inversiones y el ritmo de comercializacion.
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9.5 RESULTADOS

Con el modelo anteriormente expuesto, analizando los flujos de caja
desde el 2003, afio de compra de los terrenos, hasta el afio 2040 se obtiene un
Valor Actual Neto, con una tasa de descuento del 3%, de 2.038.275 €, y una
Tasa Interna de Retorno del 3,3%.

RESULTADOS ANTES DE FINANCIACION. ESCENARIO TENDENCIAL

VAN 2.039.384
3,00 %
TR 3.3%

Estos valores ponen de manifiesto la viabilidad econémica de la
actuacion.

En Sevilla,a30 de septiembre de 2020
El Jefe del Departamerito de Planificacién/v Desarrollo dete ralspalte
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Planos
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Fichas de parcelas



PLANO PARCELARIO




A Junta de Andalucia
Consejeria de Fomento, Infraestructuras

y Ordenacién del Territorio

AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

PLAN FUNCIONAL AREA LOGISTICA DE CORDOBA

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

PARCELA CENTRO DE SERVICIOS 1* FASE

ZONAS ZONA DOTACIONAL

SUPERFICIE TOTAL: |8.418,48 m?

CONDICIONES URBANISTICAS

Segtin Normativa Plan Especial del Sistema General vigente

USOS

Uso principal: Administrativo y Comercial

Usos compatibles: Oficinas, hosteleria, locales comerciales y restauracion.

NATURALEZA JURIDICA DEL SUELO

Suelo Demanial adscrito a la Agencia Piiblica de Puertos de Andalucia




Junta de Andalucia

Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacién del Territorio

>

AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

PLAN FUNCIONAL AREA LOGISTICA DE CORDOBA

SERVICIOS AL VEHICULO
ZONA DOTACIONAL

10.060,24 m?

Segin Normativa Plan Especial del Sistema General vigente

Uso principal: Servicios al los vehiculos, concesionarios y talleres.

Usos compatibles: Instalaciones de oficinas propias de las empresas.

Suelo Demanial adscrito a la Agencia Piiblica de Puertos de Andalucia




A Junta de Andalucia
Consejeria de Fomento, Infraestructuras

y Ordenacién del Territorio

AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

PLAN FUNCIONAL AREA LOGISTICA DE CORDOBA

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

PARCELA ESTACION DE SERVICIO 1* FASE

ZONAS ZONA DOTACINAL

SUPERFICIE TOTAL: |[5.711,18 m?

CONDICIONES URBANISTICAS

Segtin Normativa Plan Especial del Sistema General vigente

USOS

Uso principal: Suministro de combustible y servicios a los vehiculos.

Usos compatibles: Oficinas propias y comercial

NATURALEZA JURIDICA DEL SUELO

Suelo Demanial adscrito a la Agencia Piiblica de Puertos de Andalucia




Junta de Andalucia

Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacién del Territorio

AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

PLAN FUNCIONAL AREA LOGISTICA DE CORDOBA

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

PARCELA APARCAMIENTO VEHICULOS PESADOS P-1 1* FASE

ZONAS ZONA DOTACIONAL

SUPERFICIE TOTAL: |25.501,65 m?

CONDICIONES URBANISTICAS

Segtin Normativa Plan Especial del Sistema General vigente

USOS

Uso principal: Aparcamiento de vehiculos comerciales.

Usos compatibles: instalaciones de control.

NATURALEZA JURIDICA DEL SUELO

Suelo Demanial adscrito a la Agencia Piiblica de Puertos de Andalucia
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A Junta de Andalucia

Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacién del Territorio

AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

PLAN FUNCIONAL AREA LOGISTICA DE CORDOBA

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

PARCELA

APARCAMIENTO VEHICULOS PESADOS P-2

3* FASE

ZONAS

ZONA DOTACIONAL

SUPERFICIE TOTAL: |6.928,00 m?

CONDICIONES URBANISTICAS

Segtin Normativa Plan Especial del Sistema General vigente

USOS

Uso principal: Aparcamiento de vehiculos comerciales.

Usos compatibles: instalaciones de control.

Uso permitido: Uso vinculado al transporte intermodal (Depot de contenedores y UTIS)

NATURALEZA JURIDICA DEL SUELO

Suelo Demanial adscrito a la Agencia Piblica de Puertos de Andalucia
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Junta de Andalucia

Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacién del Territorio

AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

PLAN FUNCIONAL AREA LOGISTICA DE CORDOBA

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

PARCELA L-1 1* FASE

ZONA ZONA PARCELAS LOGISTICAS

SUPERFICIE TOTAL: |8.516,13 m?

CONDICIONES URBANISTICAS

Segtin Normativa Plan Especial del Sistema General vigente

USOS

Uso principal: Funciones logisticas (actividades segin Plan de Utilizacién de Espacios)

Usos compatibles: Instalaciones de oficinas propias de las empresas.

NATURALEZA JURIDICA DEL SUELO

Suelo Patrimonial
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AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

PLAN FUNCIONAL AREA LOGISTICA DE CORDOBA

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

PARCELA L-2 1* FASE

ZONA ZONA PARCELAS LOGISTICAS

SUPERFICIE TOTAL: |8.516,13 m?

CONDICIONES URBANISTICAS

Segtin Normativa Plan Especial del Sistema General vigente

USOS

Uso principal: Funciones logisticas (actividades segin Plan de Utilizacién de Espacios)

Usos compatibles: Instalaciones de oficinas propias de las empresas.

NATURALEZA JURIDICA DEL SUELO

Suelo Patrimonial




Junta de Andalucia

Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacién del Territorio

AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

PLAN FUNCIONAL AREA LOGISTICA DE CORDOBA

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

PARCELA L-(3+6) 3* FASE

ZONA ZONA PARCELAS LOGISTICAS

SUPERFICIE TOTAL: |11.634,40 m?

SUBPARCELAS: L-3(5.924,72 m?) / L-6 (4.751,57 m?)

CONDICIONES URBANISTICAS

Segtin Normativa Plan Especial del Sistema General vigente

USOS

Uso principal: Funciones logisticas (actividades segin Plan de Utilizacién de Espacios)

Usos compatibles: Instalaciones de oficinas propias de las empresas.

NATURALEZA JURIDICA DEL SUELO

Suelo Patrimonial




Junta de Andalucia

Consejeria de Fomento, Infraestructuras
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AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

PLAN FUNCIONAL AREA LOGISTICA DE CORDOBA

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

PARCELA L-4 1* FASE

ZONA ZONA PARCELAS LOGISTICAS

SUPERFICIE TOTAL: |[8.302,11 m?

CONDICIONES URBANISTICAS

Segiin Normativa Plan Especial del Sistema General vigente

USOS

Uso principal: Funciones logisticas (actividades segin Plan de Utilizacién de Espacios)

Usos compatibles: Instalaciones de oficinas propias de las empresas.

NATURALEZA JURIDICA DEL SUELO

Suelo Patrimonial

10




Junta de Andalucia

>

Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacién del Territorio

AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

PLAN FUNCIONAL AREA LOGISTICA DE CORDOBA

L-5
- ZONA PARCELAS LOGISTICAS

8.302,11 m?

Segin Normativa Plan Especial del Sistema General vigente

Uso principal: Funciones logisticas (actividades segin Plan de Utilizacién de Espacios)

Usos compatibles: Instalaciones de oficinas propias de las empresas.

Suelo Patrimonial
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Junta de Andalucia

Consejeria de Fomento, Infraestructuras
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AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

PLAN FUNCIONAL AREA LOGISTICA DE CORDOBA

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

PARCELA L-(7+10) 1* FASE

ZONA ZONA PARCELAS LOGISTICAS

SUPERFICIE TOTAL: |24.496,03 m?

SUBPARCELAS: L-7(11.489,61 m?) /L-10 (11.489,11 m?)

CONDICIONES URBANISTICAS

Segtin Normativa Plan Especial del Sistema General vigente

USOS

Uso principal: Funciones logisticas (actividades segin Plan de Utilizacién de Espacios)

Usos compatibles: Instalaciones de oficinas propias de las empresas.

NATURALEZA JURIDICA DEL SUELO

Suelo Patrimonial
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Consejeria de Fomento, Infraestructuras
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AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

PLAN FUNCIONAL AREA LOGISTICA DE CORDOBA

L-(8+11)
ZONA PARCELAS LOGISTICAS

i

24.496,03 m?
L-8 (11.489,61 m?) /L-11 (11.489,61 m?)

Segin Normativa Plan Especial del Sistema General vigente

Uso principal: Funciones logisticas (actividades segiin Plan de Utilizacién de Espacios)

Usos compatibles: Instalaciones de oficinas propias de las empresas.

Suelo Patrimonial
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Consejeria de Fomento, Infraestructuras
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AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

PLAN FUNCIONAL AREA LOGISTICA DE CORDOBA

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

PARCELA L-(9+12) 3* FASE

ZONA ZONA LOGISTICA

SUPERFICIE TOTAL: |8.044,11 m?

SUBPARCELAS: L-9 (4.662,84 m?) / L-12 (2.897,51 m?)

CONDICIONES URBANISTICAS

Segiin Normativa Plan Especial del Sistema General vigente

USOS

Uso principal: Funciones logisticas (actividades segin Plan de Utilizacién de Espacios).

Usos compatibles: Instalaciones de oficinas propias de las empresas.

NATURALEZA JURIDICA DEL SUELO

Suelo Patrimonial




A Junta de Andalucia
Consejeria de Fomento, Infraestructuras

y Ordenacién del Territorio

AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

PLAN FUNCIONAL AREA LOGISTICA DE CORDOBA

FICHA DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

PARCELA L-(13a20) 2* FASE

ZONA ZONA LOGISTICA

SUPERFICIE TOTAL: |91.273,56 m?

SUBPARCELAS L-13(8.232,14 m?) / L-14 (10.799,82 m?) / L-15 (7.686,75 m?)

L-16 (10.250,76 m?) / L-17 (,5.777,21 m?) / L-18 (9.441,16 m?)

L-19 (4.209,41 m?) / L-20 (9.364,17 m?)

CONDICIONES URBANISTICAS

Segiin Normativa Plan Especial del Sistema General vigente

USOS

Uso principal: Naves para funciones logisticas.

Usos compatibles: Instalaciones de oficinas propias de las empresas.

NATURALEZA JURIDICA DEL SUELO

Suelo Patrimonial
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Junta de Andalucia

Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacién del Territorio

AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

PLAN FUNCIONAL AREA LOGISTICA DE CORDOBA
Anexo n2 3 Modelo Econémico-Financiero

INVERSIONES Y GASTOS
INVERSIONES €

Costes de Suelo 4.278.657 €
Costes de Urbanizacion 12.532.880 €
Costes de Construccién 3.109.817 €
Proyectos, DOy estudios técnicos (% sb inversiones) 6 %

GASTOS €/afo
Personal 130.000
Seguridad 120.000
Reparaciones, Mantenimiento y Limpieza 100.000
Suministros y Otros 20.000

PRECIOS UNITARIOS

PRECIO COMUNIDAD
VENTA DE PARCELA
Parcela Logistica 110] €/m2 parc. Neta \ 1,56 €/m2 ocup.afio
DERECHOS DE SUPERFICIE
Parcelas para Naves Logisticas (€/m2/afio)

14} €/m2 parc. neta/afo. } 1,56 €/m2 ocup.afio

Estacion de Senvicio (€/afio) 100.000 €/unidad/afio 1,56 €/m2 ocup.afo
ARRENDAMIENTO

Naves Logistica modular (€/m2 afio) (Parcelas L-1, L-2, L-4 y L-5)) 42 €/m2 const./afio 1,56 €/m2 const./afio

Naves Senvicios al Tte. 60 €/m2 parcela /afo. 1,56 €/m2 parcela /afio.

Aparcamiento Vehiculos Pesados (€/m2 afo) 7| €/m2 parcela /afio 1,56 €/m2 parcela /afio

Edificio Administrativo y Comercial (€/m2 afio) 25 €/m2 parcerla neta /afio 1,66| €/m2 parcerla neta /afio

Resultados Antes de financiacion 2.039.384
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CALENDARIO DE INVERSIONES

CALENDARIO INVERSIO

Costes del suelo 100 %

Urbanizacion 43 % 43 %

Construccion

Naves 7% 7% 15 % 15% 7 12% 12% 10 % 10 %
Nave Servicios

Costes de Suelo 4.931.152 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Costes de Urbanizacién 0 0 0 0 0 5.356.385 5.356.385 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Costes de Construccién 0 0 0 o 0 0 726.001 726001 1554909 1554909 1204208 1204208 0 0 1.039.268 1.039.268 0
Costes asociados a inversiones 98 623 0 0 0 0 107.128 121648 14.520 31.098 31.098 24084 24084 0 0 20.785 20.785 0
Gastos de Explotacion 285000 297500 3002560 303275 306603 310263 314280 318718 323500 328949 334844 341328 348461 356307 370726 409014

5.031.778 297.004 299.505 302.256 305.282 5.772.123 6.516.306 1.056.820 1.906.736 1.911.609 1.569.2562 1.565.148 343.343 350.477 1.418.377 1.432.797 411.033

Gastos de Explotacién 370.000 370.000 370.000 370.000 370.000 370.000 370.000 370.000 370.000 370.000 370.000 370.000 370.000 370.000  370.000 370.000
Gastos de Mantenimiento 100.000 100.000 100.000 100.000  100.000 100.000 100.000  100.000  100.000 100.000  100.000 100.000 100.000
Resto Gastos Explotacion

100.000  100.000 100.000
270.000 270.000 270.000 270.000 270000 270.000 270.000 270000 270.000 270.000
Gastos de Mantenimiento corregidos 25000 27500 30250 33275 36.603

270.000 270.000 270.000 270.000  270.000 270.000
40.263 44289 48718 53.690 58.949 64844 71328 78461 86.307 94937 104431
Gastos Explotacion Corregidos 295000 297500 300250 303275 306603 310263 314289 318718 323590 328949 334844 341328 348461 356.307 370726 409.014
Incremento anual gastos reparaciones 10 %

1
NES (%)
Costes del suelo
Urbanizacion 5% 5% 5%
Construccién
Naves
Nave Servicios 1%
Costes de Suelo 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 o o 0 0 0 0 o 0 0 0
Costes de Urbanizacion 0 0 £09.118 609118 0 0 0 B801.874 0 0 0 0 0 1] 0 0 0 0 1] 0 0 v
Costes de Construccion 0 0 1.100.000 Q Q 0 0 1] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1] 0 0
Costes asociados a inversiones 0 0 34.182 12.182 0 0 0 12.037 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gastos de Explotacién 411.076 413.169 415294  417.450 419639 421861 424.116 426.404 428.728 431.080 433479 435908 438374 440.876 443.416 445995 448612 451.268 453.964 456.700 459.478
413.096 415190 2.160.616 1.040.774
Gastos de Explotacion

370.000 370.000 370.000  370.000 370.000 370.000

370.000 370.000 370.000 370.000 370.000 370.000 370.000 370.000 370.000 370.000 370.000 370.000 370.000 370.000 370.000
Gastos de Mantenimiento 100.000 100000  100.000  100.000 100000 100.000 100.000 100000 100000 100.000 100000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000
Resto Gastos Explotacion 270000 270000 270000 270.000 270.000 270000 270.000 270000 270.000 270.000 270000 270000 270000 270.000 270.000 270000 270.000 270000 270000 270.000 270000
Gastos de Mantenimiento corregidos 114874 126362 138998 150.000 150000 150.000 150000 150000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150000
Gastos Explotacion Corregidos 411.076 413.169 415294  417.450 419629 421.861 424.116 426404

150.000 150000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000
428728 431.085 433479 435908 428374 440876 443.416
Incremento anual gastos reparaciones

445995 448612 451268 453.964 456.700 459478
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AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

INVERSIONES Y COSTES TOTALES

INVERSIONES Y COSTES TOTALES

Costes Totales

Concepto Unidad Medicion Precio Unitario Costes Totales
Anuales

INVERSIONES 27.612.800
Costes de Suelo m2 356.555 14 4.931.152
Costes de Urbanizacion ud 1 12.532.880 12.532.880
Costes de Construccién ud 1 10.148.768 10.148.768
COSTES ASOCIADOS A INVERSIONES 1.656.768
Proyectos, DO y Estudios Técnicos (% sobre inv.) ud 1.656.768 1.656.768
GASTOS DE EXPLOTACION 370.000 7.400.000
Personal ud 1 130.000 2.600.000
Seguridad ud 1 120.000 2.400.000
Reparaciones, Mantenimiento y Limpieza ud 1 100.000 2.000.000
Suministros y Otros ud 1 20.000 400.000



Junta de Andalucia PLAN FUNCIONAL AREA LOGISTICA DE CORDOBA
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AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

CALENDARIO DE INGRESOS

CALENDARIO INGRESOS (% [ 2005 T 2004 T 2005 T 2006 [ 2007 [ 2008 T zo09 T 2010 T 2011 T 32012 T 2013 ] 2014 ] 2016 ] 2ei6 ]| @0ir ]| 2016 ] 2019 ] 2020 2021 [ 2072 ]
VENTA DE PARCELA
[Venta de parcela I I I I I I I I I I I I I I I I I I [ 5% T 1% |
Comunidad I I [ I [ [ [ [ [ [ [ [ [ I [ [ [ [ [ s% | s1% |
EXPLOTACION POR LA SOCIEDAD
Naves Logisticas
Alquiler | | [ | [ [ | [ 25%] 25%] 50 %] 50 %] 75 %] 75 %]| 75 %] 75 %] 100 %] 100 %[ 100 %] 100 %] 100 %]|
Comunidad | | [ | [ [ | [ 25%)| 25%)| 50 %] 50 %[ 75%)| 75 %]| 75 %[ 75 %[ 100 %] 100 %[ 100 %] 100 %] 100 %]|
Naves Servicios al Tte.
Alquier I I [ I [ [ [ [ [ [ [ [ [ I [ [ [ [ [ [ 25 %]
Comundad I I [ I [ [ [ [ [ [ [ [ [ I [ [ [ [ [ [ 25%]
Aparcamiento Vehiculos Pesados
Alquier | EE3 7% 5% % 2% 3% 4% % 0% Z% n% % E%
Comunidad | £% 7% 9% % 7% 3% 4% % 0% % n% %% E%

DERECHO DE SUPERFICIE
Estacion de Servicio

Alquier 00 % 00 % 00 % 00 % 0% 0% 00 % 00 % 00 % 00 % 00 % 00 %

Comunidad 100 % 100 % 100 % 100 % 00% ___100% 100 % 100 % 100 % 00 % 100 % 100 %

Edificio y comercial

Alquier I I [ I [ [ [ [ [ [ [ [ [ I [ [ [ [ [ [ 100 %]

Comunidad I I [ I [ [ [ [ [ [ [ [ [ I [ [ [ [ [ [ 100 %]
CALENDARIO INGRESOS (€] | 2003 T 004 T 2006 T 2006 | 2007 ] 2006 | 2009 ] 2010 | 2041 ] 2002 | 2013 | 2014 | 016 ] 2016 ] 2017 ] 2016 | 2019 | 2020 2021 | 2022 ]

VENTA DE PARCELA

| Venta de parcela | IR | 0,00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0,00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0,00] 0.00] 0.00] 0.00] 0,00] 2639.078,692 815 017.27]

Comunidad I 0,00] 0,00] 0,00] 0,00 0.00] 0.00] 0,00 0,00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0,00] 0,00] 0.00] 0,00 0,00 0.00] 3753303 7756828

EXPLOTACION POR LA SOGIEDAD
Naves Logisticas
e

| | | | | | | [ 210.000,00
[ 7822m

inuier T T I T I I I T I I I I I T I I I I I REEED
Conundsd - i i \ i \ \ \ I T \ \ \ \ i \ \ \ \ \ e
Aparcamiento Vehiculos Pesados

Ingresos por abonos. I 16.215,86 2270223 29.188,58 35.674,8% 38.916,10 4216128 4540445 48.64763 64.86350 71.349.85 T74.583,03 77.836,20 §1.079,38
Comunidad (Incluida en abonos) [ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 .00
DERECHO DE SUPERFICIE
Estacion de Servicio
Alquiler 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000
Comunidad 8917,82 8.917,82 8.917,82 8.917,82 8.917,82 891782 8.917,82 8.917,82 8.917,82 891782 891782 8.917,82
Edficio y comercial

iuier T T I T I I I I I I I I I T I I I I I RENERED|
Comnded I I \ I \ \ \ \ \ \ \ \ \ I \ \ \ \ \ RRERFEFT




Junta de Andalucia PLAN FUNCIONAL AREA LOGISTICA DE CORDOBA
Consejeria de Fomento, Infraestructuras

" orlr Anexo n2 3 Modelo Econémico-Financiero
y Ordenacién del Territorio

AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

CALENDARIO DE INGRESOS

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2038 2037 2038 2039 2040
LA
[ 6% ] 0% 7% 5% T%
Comunidad [ 3% | 3% 51% 5% B % W% 54% 00 % 0% | 100% 100 % 100 % 00 % 100 % 00 % 00 % T00 % 100 % 00 %
EXPLOTACION POR LA SOCIEDAD
Naves Logistica:
Alquier I 0% 100% T00 % 0% 00 % 100 % 0% T00 % 00 % 0% 0% 00 % 0% 0% 00 % 0% 00 % 100 % 0%
Comunidad [ 00%] __100% 00 % 100 % 100 % 100 7% 100% 00 % 100 % 00% __100% 100 % 00% __100% 100 % 100% 100% 100 % 100 %
Naves Servicios al Tie. |
[Aluier I 25 %] 50% T5% 100 % 100 % 100 %) 100 % 100 % 100 % 100%| _ 100% 00 % 0% 100% 00 % 00% 00 % 00 % 00 %
Comunidad [ 25 %] 50% T5% 100 % 100 % 100 %] 100 % 100% 100 % 100%| _ 100% 100 % 00% __100% 100 % 100% 100 % 100 % 100%
Aparcamiento Vehiculos Pesados |
[Alquier 5% 30% 0% 5% 50% 55% 60% 65% 0% T5% B0 % 5% 50% 0% 0% 50% 0% 0%
Comunidad 25% 30% 0% 5% 50% 55% 60% 65% 0% 75 % 8% 5% 50% 50% 0% 50% 50% 0%
DERECHO DE SUPERFICIE
Estacion de Servicio
[Alquier 00 % 700 % T00 % 00 % 100 % 00 % 00 % T00 % 100 % 0% 0% 00 % 0% 100% 00 % 00 % 00 % 00 % 00 %
Comunidad 00 % 100 % 100 % 00 % 100 % 100 % 00 % 100 % 100 % 100% 100 % 100 % 0% 100% 00 % 00 % 00 % 00 % 00 %
Edificio y comercial I I I I I I I I I I I I I I I I ]
Aiquier T 00 %[ 100 %] 100 %] 00 %] 00 %] 100 %] 00 %] T00%|  100%|  100%|  100%[  100%|  100%|  100%|  100%[  100%|  100%|  100%|  100%|
Comunidad I T00%] 100 %] 100 %[ 100 %] 100%] 100 %] 100°%] T00%| _ 100%| _ 100%] _ 100%| _ 100%| _ 100%| _ 100%] _ 100%| _ 100%|  100%| _ 100%]  100%|
2027
enta de parceia T2815.017.27] 0,00 3518771,59) 0,00 _1.055631.48] 0.00 0,00
Comunidad T7 566,26 77568,26] 127612,28] 220.193,76] 220.193 76| 220.193,75| 235.206,97 |
EXPLOTACION POR LA SOCIEDAD
Naves Logisticas
[Alquier 840.000,00] 540.000,00] _840.000,00] _ 840.000,00] 840.000,00] 840 000,00  840000,00] _ 540.000,00] 540.000,00 40.000,00| 540.000,00] 840.000,00
Comunidad 31286,44] 3126844  31288,28]  31288,44| 31288,44] 31285,24 3128824 31.285,44] 31.288,44]
Naves Servicios al Tte
Aiquier 750 411,80] 300 623,60 GOT647 60 601647,60( 60164760] 60164760 601 647,60] BOTEA780
Comunidad [ ceoi7e] 784359 5687, 7.18]_15.687,13] 657,13 G
[Aparcamiento Veniculos Pesados
Ingresos por abonos BT079.36 07.29525 11351115 12072700 14504280 162.156.75 17637463  194500.50 21060636 227.02225 243235,13 259.454,00 27566960 29180575 291
Comunidad (nchida en abonos) 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DERECHO DE SUPERFICIE
Estacion de Servicio
[Alquier 100000100000 100.000 100,000 100000 100.000 100,000 100000 100,000 100000 __100.000 100000 _ 100.000 00000 100000 100,000 __100.000 100000 __100.000
Comunidad 591782 8917,82 591782 591782 891782 891782 591782 591752 591782 891752 691782 591762 591752 591752 691782 891782 581782 891752 881782
Edificio y comercial [ I [ I I [ [ I [ [ I [ [ I [ [ ]
Alquiler [ 21013250 210.132,50] _ 210.132,50] 210.13250] 210.132,50] 210 132,50  210132,50]  210.132,50| 210.132,50( 210.132,50] 210.132,50] 210.132,50| 210.132,50] 210.132,50| 210.132,50] 210132 50| 210.132,50| 210.132,50| 210.132,50(

Comunidad [ 13145.28] 13149,24] 13149,48] 1314944 13149.44] 1314944 13.14944] 13.149,48] 13.149.44] 13149.24| 13149.44] 1314544] 1314544 1314528 13740, 13749,44] 13.149,45] 1312945 1314544
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y Ordenacién del Territorio

AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

INGRESOS TOTALES

INGRESOS TOTALES

VENTA DE PARCELAS 21.812.570
Venta de Parcela 159.944 110 17.593.858
Comunidad m2 159.944 1,56 4.218.712
EXPLOTACION POR LA SOCIEDAD 43.643.888
Naves Logisticas 23.960.432
Alquiler m2 20.000 42,00 23.100.000
Comunidad m2 20.000 1,56 860.432
Naves Servicios Tte. 10.803.359
Alquiler m2 10.027 60,00 10.528.833
Comunidad m2 10.027 1,56 274.526
Aparcamiento Vehiculos 4.637.740
Alquiler m2 32.432 7,00 4.637.740
Comunidad m2 32.432 1,56 0

DERECHO DE SUPERFICIE
Estacion de Servicio

Alquiler m2 5.700 100.000,00 3.000.000
Comunidad m2 5.700 1,56 267.534
Edificio Administrativo y comercial 4.242.357
Alquiler m2 8.405 25,00 3.992.518
Comunidad m2 8.405 1,56 249.839

TOTAL INGRESOS 65.456.458
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AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA-

CASH FLOW OPERATIVO ANTES DE FINANCIACION (2003-2020)

Tasa del accionista 3,00%
TENDENCIAL 17 16 15 14 13 12 11 10 9 8 7 5 5 4 3 2 1
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
TOTAL INGRESOS 2 349 44 737 580237 302 545 7.7 032 1.045070: 1051556,
TOTAL GASTOS 2850007 297 501 300,28 3032751 3060603 31026 3 3187 328 844 38 - 307, 3707 409,014
EBITDA 295000297500 300260, 303275 -306.603.  -310.96 , 7 261 4 46321 ¥ 47 743 642 54
- 6 3 405 4 509 X 43 y 4 894 6587
EBIT (resultado de ia 295000, 297500 3002607 303075 06.603 310263 437 ariTes - 257 6941262160 130, 4347 849 6.1
~Impuesio 0
NOPLAT uperativas ajustados con 295000297500 3007280 303276 06.603 310263 437 ariTes - 257 6941362160 430108, 134.70 X 617
+ 357 405492 9 508, 58943368943 589,43 y 658 71
507977 £463513 6204034 740 586,007, 1. 1298291, {2282 1,060,063 1060,
CASHFLOW OPERATIVO 502977 D96000 875000300280 3032760 B 770115 6614297 820772 {566,283 133846 977 61832 483H 459398 605.3280 386, 642 54
CASH FLOW ACUMULADO 5.029.775 6324776 6622076 6922635 6226800; 11,095,915 -16.610.212 -19.330.9841 20.886.266; -22.222 112} -23.199.116 -23.960.947 -23.497 7291 -23.038.401) -23.643.729; 94.029.438 33 386.89
FLUJOS ACTUALIZADOS A 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020 2020
o 8313481, 473383 463495 454 feo. 4453 226,805, -9.017.310, -1.103,049; -2.029291 -1692.210; -1.201.690; 909667 536996  516.978. 6614 409.199. 6618

-8.313.451 -5.786.840! -9.250.335 -9.704 490 -10.149.860; -18.376.664 1 -27.393.974  -28.497.0241 -30.526.315, -32.218.5241 -33.420.114 | -34 329, 781! -33.792.785; -33.275.807 -33.937.266; -34.346.465: _33.684,64
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AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

PLAN FUNCIONAL AREA LOGISTICA DE CORDOBA
Anexo n? 3 Modelo Econémico-Financiero

CASH FLOW OPERATIVO ANTES DE FINANCIACION

(PROYECCION A 2040)
TENDENCIAL 17 18 19 20
020 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
TOTAL INGRESOS 1.054.799 3.772.001 4.418.550] 1.738.137| 5.646.717 9.123.262] 2.321.502] 2.362.102] 3.562.638 3.632.419] 2.520.581
TOTAL GASTOS 411.076 417.301 423.641 430.100 436.678 443.380 450.207 457.163 464.250 471.472 478.830
EBITDA 643.723  3.354.700 3.994.908| 1.308.038] 5.210.039] 8.679.883| 1.871.294| 1.904.939| 3.098.387 3.160.947| 2.041.751
- Amortizacion 658.7187 658.7187  658.718  679.022 719.6307  719.630]  719.630 719.630 739.9347  739.934]  739.934
EBIT (resultado de la explotacion) -14.995  2.695.982 3.336.190 629.016] 4.490.409 7.960.253| 1.151.665] 1.185.309| 2.358.453 2.421.013| 1.301.818
- Impuesto sociedades -4.498 7 808.795 [1.000.857 [T 188.705 [ 1.347.123 7 2.388.076 | 345.499 355.593 |7 707.536 | 726.304 [ 390.545
NOPLAT (beneficios operativos ajustados con impuestos) -10.496  1.887.187  2.335.333 440.311| 3.143.287 5.572.177 806.165 829.717| 1.650.917  1.694.709 911.272
+ Amorizaciones 658.718 658.718 658.718 679.022 719.630 719.630 719.630 719.630 739.934 739.934 739.934
- Inversiones 0 0/ -1.778.340]  -640.126 0 0 0] -658.197 0 0 0
CASH-FLOW OPERATIVO 7-33.684.646 648.222.  2.545.905 1.215.711 479.207| 3.862.916] 6.291.807| 1.525.795 891.150] 2.390.851 2.434.643| 1.651.206
CASH FLOW ACUMULADO -33.684.646| -33.036.425 -30.490.520  -29.274.809| -28.795.602| -24.932.686 -18.640.879] -17.115.084] -16.223.934] -13.833.083 -11.398.440| -9.747.235
TENDENCIAL
2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040
TOTAL INGRESOS 2.563.879 2.607.790 2.652.323] 2.697.486] 2.743.287 2.770.720] 2.798.427] 2.826.411] 2.854.676 2.883.222
TOTAL GASTOS 486.329 493.970 501.758 509.696 517.786 526.032 534.438 543.008 551.744 560.650
EBITDA 2.077.550 2.113.820) 2.150.565| 2.187.790| 2.225.501 2.244.688| 2.263.989| 2.283.404| 2.302.932 2.322.572
- Amortizacién 739.934”7  739.9347  739.934]  739.934 739.9347  739.934]  739.934 739.934 739.934"7  382.841
EBIT (resultado de la explotacion) 1.337.616 1.373.886] 1.410.631| 1.447.857| 1.485.568 1.504.754| 1.524.055| 1.543.470| 1.562.998 1.939.731
- Impuesto sociedades " 401.285 [ 412166 " 423.189 | 434.357 " 445670 [ 451.426 |” 457.217 [ 463.041 |” 468.899 [ 581.919
NOPLAT (beneficios operativos ajustados con impuestos) 936.332 961.720 987.442| 1.013.500] 1.039.897 1.053.328] 1.066.839] 1.080.429] 1.094.099 1.357.812
+ Amorizaciones 739.934 739.934 739.934 739.934 739.934 739.934 739.934 739.934] 739.934 382.841
- Inversiones 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
CASH-FLOW OPERATIVO 1.676.265 1.701.654] 1.727.375| 1.753.433] 1.779.831 1.793.261| 1.806.772| 1.820.363] 1.834.032] 8.971.866
CASH FLOW ACUMULADO -8.070.969 -6.369.315 -4.641.940| -2.888.507| -1.108.676 684.586| 2.491.358| 4.311.721| 6.145.753] 15.117.618

Valor residual Afio 2040: coste de suelo + amortizaciones pendientes = 5. 031.778 € + 2.199.435 €

RESULTADOS ANTES DE FINANCIACION. ESCENARIO TENDENCIAL

3"&"7 2.039.384
y ‘o
TIR 3,3%
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5. Anuncios
5.2. Otros anuncios oficiales
CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Anuncio de 1 de febrero de 2017, de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia,
Direccion de los Servicios Juridicos y Contratacién, por el que se publican los
Reglamentos de Régimen Interior y de Servicio de las Areas Logisticas de
Cérdoba, Sevilla, Malaga y de la Bahia de Algeciras.

La Comision Ejecutiva de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 21.2. de la Ley 5/2001, de 4 de junio, reguladora de las areas
de transporte de mercancias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, una vez
cumplimentado el tramite de informacion publica y audiencia establecido en los articulos 84
y 86 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y de conformidad con lo establecido
en el articulo 52 de la misma, ha acordado con fecha de 20 de diciembre de 2016, la
aprobacion de los Reglamentos de Régimen Interior y de Servicio de las Areas Logisticas
de Interés Autonémico de Cérdoba, Sevilla, Malaga y de la Bahia de Algeciras con el
contenido que figura como Anexo, asi como su entrada en vigor al dia siguiente de su
publicacién en el Boletin Oficial de la junta de Andalucia.

Sevilla, 1 de febrero de 2017.- El Director de los Servicios Juridicos y Contratacién, Ignacio
Ortiz Poole.

REGLAMENTO DE REGIMEN INTERIOR Y DE SERVICIO DEL AREA LOGISTICA DE
INTERES AUTONOMICO DE CORDOBA

iNDICE

CAPITULO I. Disposiciones Generales (arts. 1 a 5)

CAPITULO II. Derechos y obligaciones de los usuarios del area ( arts. 6 a 10)

CAPITULO Ill. Régimen de funcionamiento del area

» Seccion 1.2 Actividades del area (arts. 11 a 13)

» Seccién 2.2 Especialidades por zonas (arts. 14 a 20)

CAPITULO IV. Ocupacion de suelo y/o instalaciones y para la prestacion de servicios
(arts. 21 a 24)

CAPITULO V. Vigilancia y seguridad del area (arts. 25 a 27)

CAPITULO VI. Acceso, horario, circulacion y estacionamiento de vehiculos

» Seccién 1.2 Normas de acceso y horario (arts. 28 a 31)

* Seccion 2.2 Circulacion y estacionamiento de vehiculos (arts. 32 a 35)

CAPITULO VII. Edificacion, conservacion e imagen.

» Seccién 1.2 Normas de edificacion (arts. 36 y 37)

» Seccion 2.2 Conservacion de las instalaciones (arts. 38)

*» Seccion 3.2 Sefalizacion, rotulacion e imagen (arts. 39 a 43)

DISPOSICION FINAL

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto.
El presente Reglamento tiene por objeto establecer las normas que regulen el
funcionamiento, explotacion y servicio del centro de transporte de mercancias de interés
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autondémico de Cérdoba, en adelante, area logistica de Coérdoba, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 5/2001, de 4 de junio, reguladora de las areas de transporte de
mercancias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, asi como con su plan funcional y
demas disposiciones normativas que resulten de aplicacion.

Articulo 2. Ambito de aplicacién.

Las presentes normas se aplicaran a toda persona fisica o juridica que sea usuaria
del area logistica en virtud de un titulo, asi como a aquéllas que, sin ostentar titulo alguno,
accedan a las mismas de forma ocasional.

Articulo 3. Definiciones.

A los efectos del presente Reglamento, se establecen las siguientes definiciones:

a) Area logistica: Centro de transporte de mercancias de interés autonémico a que se
refiere el articulo 9 de la Ley 5/2001, conceptuado como infraestructura del transporte,
destinado a prestar servicios a los usuarios y a las empresas del sector del transporte
y la logistica, asi como a facilitar la localizacién de éstas, en el ambito de las cuales los
distintos operadores pueden realizar ,autbnoma, conjunta o coordinadamente, actividades
relativas al transporte, a la logistica y a la distribucion y contratacién de mercancias.

El area se destina a dar servicio a las empresas o usuario autorizados, con las
restricciones que se establezcan en la Ley 5/2001, en su plan funcional asi como en el
presente reglamento y demas normativa que resulte de aplicacion, bien sea directamente
por el gestor del area, Red Logistica de Andalucia S.A., o a través de empresas
autorizadas.

El area logistica se constituye como plataforma logistica compleja integradora de
espacios patrimoniales destinados a las empresas del sector transporte y de la logistica,
asi como de los espacios dotacionales publicos destinados a prestar servicios al sector
del transporte de mercancias y de la logistica.

El ambito espacial del area sera el establecido en su plan funcional.

b) Plan funcional: Es un instrumento de planificacién sectorial con el contenido minimo
establecido en el articulo 12 de la Ley 5/2001, cuyo objeto es la determinaciéon de los
elementos que condicionan la ordenacion, explotacion e integracion en el territorio del
area logistica, configurandose asi como el elemento fundamental para su desarrollo, al
contener los aspectos esenciales sobre su configuracién y funcionamiento.

¢) Usuarios: Son usuarios del area las personas fisicas o juridicas que en virtud de
cualquier titulo o sin él acceden o realizan cualquier actividad o servicio en la misma.
Dentro de este concepto se pueden distinguir:

c. 1. Concesionarios y otros usuarios con titulo: Los que en virtud de un titulo
concesional o de cualquier titulo distinto del anterior, ocupen suelo y/o instalaciones y
desarrollen su actividad en el area.

c. 2. Usuarios ocasionales: Los que sin los titulos a los que se refiere el apartado
anterior, accedan o realicen cualquier actividad en el area ya sea de manera permanente
u ocasional.

d. Servicios comunes: Se consideran como tales el aprovechamiento de las
instalaciones generales del area, asi como la prestacién de servicios por la entidad
encargada de la direccion y gestion del area para el mantenimiento y conservacién de
las infraestructuras, instalaciones y equipos de uso o aprovechamiento comun, asi como
para la gestion de las dotaciones y servicios generales de la misma.

Los servicios comunes deberan definirse en las normas de determinacion de los
gastos comunes que sean aprobadas por la Administracion Publica competente, y ser
satisfechos en la cuota que corresponda por los usuarios.

e. Zonas dotacionales: Espacios de dominio publico destinados a acoger actividades
relacionadas con la prestacion de servicios a las empresas del sector del transporte de
mercancias y de la logistica.
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f. Zonas patrimoniales: Espacios destinados a las actividades comerciales,
empresariales o profesionales, compatibles con las determinaciones del presente
Reglamento, el plan funcional, la Ley 5/2001, reguladora de las areas de transporte de
mercancias de la Comunidad Autbnoma de Andalucia y demas disposiciones normativas
que resulten de aplicacion,

Articulo 4. Titularidad, direccién y gestion del area logistica.

1. La competencia para la direccion, gestidbn y explotacion del &rea logistica
corresponde a la Agencia Publica de Puertos de Andalucia, (en adelante, APPA) de
acuerdo con lo establecido en la citada Ley 5/2001, que la desarrolla directamente a
través de su instrumental, Red Logistica de Andalucia, S.A. (en adelante, RLA, S.A.), en
virtud de lo establecido en el articulo 22 de la Ley 5/2001.

2. La remision que el presente reglamento hace a RLA, S.A., debera de entenderse
referida a toda entidad a la que APPA atribuya la competencia para la direccion y gestion
de las areas de conformidad con lo dispuesto en la ley .

3. En todo caso, la titularidad de los espacios dotacionales incluidos en el area se
integran en el dominio publico de la Comunidad Auténoma de Andalucia y estan adscritos
a APPA.

Articulo 5. Estructura del area.

El area logistica cuenta con la siguiente estructura organizativa basica:
a) Direccion del area.

b) Responsable de mantenimiento.

c) Responsable de administracion.

CAPITULO I
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS USUARIOS DEL AREA

Articulo. 6 Delimitacion.

1. Los derechos y obligaciones de los usuarios del area seran los que resulten de
sus respectivos titulos, sin mas limitaciones que las establecidas en los mismos, en el
presente reglamento, en el correspondiente plan funcional, asi como en cualquier acto o
disposicién normativa que resulten de aplicacion.

2. Lo dispuesto en el presente reglamento se entiende sin perjuicio de lo establecido
para cada uno de los usuarios en sus respectivos titulos, cuyas determinaciones
prevaleceran sobre aquél en caso de conflicto.

Articulo 7. Derechos.

Se reconocen los siguientes derechos a todos los usuarios del area:

a) Derecho a la informacion y a la participacion.

b) Derecho a la igualdad de trato y a gozar de todas las prestaciones y servicios que
ofrezca el area.

c) Derecho a exponer sus sugerencias, quejas y desacuerdos, mediante el Libro de
Sugerencias y Reclamaciones.

d) Derecho a solicitar informacion acerca de cuestiones relacionadas con la operativa
del area.

Articulo 8. Obligaciones.

1. Sin perijuicio de lo dispuesto, en su caso, en sus respectivos titulos, los usuarios del
area estaran obligados a utilizar los servicios e instalaciones de la misma de acuerdo con
la naturaleza de los suelos y segun los usos previstos en el plan funcional.
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2. Mas concretamente, deberan de cumplir, entre otras, con lo siguiente:

a) Respetar las instalaciones del area.

b) Observar la diligencia debida en el uso de los medios, equipos e instalaciones de
uso comun del area, asi como a colaborar en su mantenimiento.

c) Responder de las averias y dafios que ocasionen en las instalaciones y
equipamientos,tanto privativos como comunes, siendo de su cuenta y a su cargo el
importe de las reparaciones que, con tal motivo, fuera necesario realizar.

d) En todos los casos de emergencia o accidente, que den lugar a la puesta en marcha
del Plan de Autoproteccién del area, actuar segun las indicaciones de su personal y del
encargado de la vigilancia y seguridad del area.

e) Abonar los gastos comunes del area y el canon o la renta que resulten de sus
respectivos titulos.

f) Tener en vigor durante la vigencia de sus titulos una péliza de responsabilidad civil,
con las coberturas que establezca RLA, S.A., sin perjuicio de cualesquiera otras poélizas
que resulten necesarias para el ejercicio de su actividad o para la prestacion de sus
servicios.

g) En los supuestos en los que a causa del incumplimiento de las anteriores
obligaciones por parte de los usuarios del area, RLA, S.A., tuviera que realizar
subsidiariamente labores de restitucion o de reposicidon al estado anterior, el coste de las
mismas sera de cuenta de aquél.

3 .El incumplimiento por parte de los usuarios de cualquiera de las obligaciones
previstas en el presente Reglamento podra dar lugar a la revocacion del titulo.

Articulo 9. Gastos comunes.

1. Los concesionarios y los usuarios con titulo estan obligados a satisfacer la tarifa
por gastos comunes que les corresponda por la prestacion de servicios comunes del
area que se determinara de acuerdo con las normas aprobadas por la Administraciéon
competente, la Agencia Publica de Puertos de Andalucia.

2. Se consideran servicios comunes del area aquellos que, por su naturaleza, son
prestados para el mantenimiento y conservacion de las infraestructuras, instalaciones y
equipos de uso o aprovechamiento comun, asi como para la gestion de las dotaciones y
servicios generales del area logistica.

3. Estan incluidos en el concepto de gastos comunes las obras de conservacion,
mejora y mantenimiento del area, los gastos de administracién, el consumo de gas, agua 'y
electricidad de las zonas e instalaciones comunes, los servicios de vigilancia y seguridad,
limpieza, jardineria, sistema contra incendios, sistema de depuracién del area, seguros
generales e impuestos, incluido el impuesto de bienes inmuebles de las zonas comunes
, ¥ cualesquiera otros que se considere servicio comun o cuyo computo derive de una
Unica unidad contadora.

4. A los efectos de determinar los gastos comunes, la Direccién del area elaborara,
antes del 1 de julio de cada afio, una estimacién de gastos para el siguiente ejercicio
presupuestario, que quedara reflejado en el Programa de Actuacion, Inversién y
Financiacion (PAIF) que sera sometido al acuerdo del Consejo de Administracion de RLA,
S.A.

5. El importe a repercutir a cada uno de los obligados al pago sera el resultante de
aplicar a la estimacion de gastos para el siguiente ejercicio las normas de determinacion
de gastos comunes aprobados por APPA.

Asimismo, la cuota de contribucién de cada obligado sera la resultante de aplicar al
importe a repercutir el coeficiente de participacién aprobados por la citada entidad.

6. La Direccién de area comunicara individualmente a cada uno de los obligados al
pago, su correspondiente cuota de contribucion, que se repercutira, salvo que el titulo
disponga otra cosa, fraccionandola en (12) doce mensualidades y que se abonara en los
términos y con las condiciones que resulten de dicho titulo

00107246

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo ' A NuUmero 26 - Miércoles, 8 de febrero de 2017

pagina 130

7. En el caso de que se inicie el ejercicio econémico sin haberse aprobado el PAIF para
dicho ejercicio, se procedera a repercutir provisionalmente la cuota de contribucion del
ejercicio anterior actualizada conforme al IPC interanual a 31 de diciembre, procediéndose
a su regularizacion una vez aprobado.

8. Dentro de los tres primeros meses de cada ejercicio, se procedera por RLA, S.A.
se aprobara la liquidacién de gastos comunes correspondientes al ejercicio anterior,
procediéndose, en su caso, a la regularizacién entre los gastos realmente ocasionados y
el importe de las cuotas de contribucion percibido por este concepto.

En caso de remanente, se incorporara a la previsiobn de gastos como ingreso
extraordinario que se reflejara en las cuotas de contribucion del ejercicio siguiente.

Dicha regularizacion, en ningun supuesto determinara la devolucion de ingresos ni la
liquidacién complementaria, en caso de superavit o déficit presupuestario, sino que sera
incluida en la estimacién de gastos del nuevo ejercicio, siendo por ello absorbida en la
cuota de la nueva anualidad.

9. La tarifa por gastos comunes debera ser atendida en la misma forma y plazo
establecidos para el pago de la renta.

10. A los gastos comunes se les aplicara el Impuesto sobre el Valor Afadido, o
impuesto que le sustituya, segun los tipos establecidos en la legislacion vigente en cada
momento.

Articulo 10. Régimen de precios.

1. Los concesionarios y los usuarios del area en virtud de titulo, estaran obligados a
satisfacer, respectivamente, ademas de la correspondiente tarifa por gastos comunes a
que se refiere el apartado anterior, el canon y los precios que resulten de la ocupacién del
suelo e instalaciones, asi como de la realizacién de actividades y prestacion de servicios
en el area.

2. Corresponde a APPA la determinacién del canon a abonar por los concesionarios
de conformidad con la legislacién aplicable.

3. RLA, S.A. sera la competente para la aprobacion de los precios cuyo pago
corresponde al resto de los usuarios, que se revisaran anualmente al objeto de adecuarlos
a los valores de mercado.

CAPITULO Il
REGIMEN DE FUNCIONAMIENTO DEL AREA
Seccion 1.2 Actividades del area

Articulo 11. Consideraciones generales.

Los usuarios del area estaran sometidos, ademas de a lo que resulte, en su caso, de
su correspondiente titulo, a lo dispuesto en el presente reglamento, en la Ley 5/2001, y
en el resto de la normativa tanto estatal como autonémica que resulte de aplicacion, de
acuerdo con los usos y determinaciones del plan funcional.

Articulo 12. Uso de instalaciones.

1. Con caracter general, el uso de las instalaciones vendra determinado en cada caso
por lo establecido en el titulo de cesién o autorizacion de uso y plan funcional.

2. El uso de las infraestructuras e instalaciones debera ajustarse al fin especifico y a
las condiciones previstas en el titulo, asi como en la documentacion que sirvié de base
para su otorgamiento, con los limites que resulten del presente reglamento y del plan
funcional.

3. La realizacion de cualquier actividad extraordinaria que requiriese de una vigilancia
o aportaciéon de medios distinta, debera ser comunicada a RLA, S.A. con antelacién
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suficiente, siendo de cuenta del solicitante los gastos generados por dicha actividad en
los supuestos en los que la misma fuera autorizada.

Articulo 13. Seguros.

1. Para poder ejercer cualquier actividad dentro del &rea, los usuarios instalados en la
misma deberan de disponer de las poélizas de seguros que en cada caso correspondan,
cuyo contenido y cuantia seran los que establezca RLA, S.A. segun la naturaleza de la
actividad a desarrollar.

2. RLA, S.A. podra exigir en cualquier momento una copia o certificado de dichas
poélizas asi como los justificantes de la vigencia de las mismas.

Seccioén 2.2 Especialidades por zonas

Articulo 14. Zona administrativa, comercial y de servicios a empresas

1. Las edificaciones e instalaciones ubicadas dentro de esta zona, se destinaran a los
usos y condiciones reflejados en el plan funcional que deberan de ser especificadas en
los respectivos titulos.

2. Cualquier cambio de uso requerira de la aprobacion previa y expresa de RLA, S.A.

3. Asimismo, se requerira la aprobacion previa y expresa de RLA, S.A., para:

a. Alterar la distribucion y/o configuracion de los locales, especialmente los cedidos
en régimen de alquiler, sin la aprobacién previa y expresa de RLA, S.A.

b. Instalar exteriormente toldos, persianas, carteleria, mesas y cualquier tipo de
mueble, aparato, etc., cualquiera que sea su uso.

c. Ocupar zonas libres con mesas y sillas siendo competencia de RLA, S.A., disponer
las condiciones especificas de uso y conservacion, en el supuesto de que no estuviesen
previstas en el correspondiente titulo.

4. No esta permitido:

a. Depositar residuos fuera de los recipientes habilitados al efecto.

b. Generar ruidos o sonidos que puedan afectar el ejercicio de las actividades del
resto de los usuarios del area. Los niveles de admisibilidad minima se ajustaran a las
previstas para «oficinas y despachos» establecidos en la legislacion vigente.

c. Almacenar, manipular e introducir en los locales materias explosivas, nocivas,
inflamables, incbmodas o insalubres.

d. El aparcamiento de vehiculos de mas de 3,5 Tm de MMA.

e. En los locales cuyo uso sea el de restauracion, el acopio en zonas comunes y
visibles de aprovisionamientos, recipientes de residuos, sillas y mesas, etc.

5. Asimismo, y de comun acuerdo con la Direcciéon del area correspondiente, se
establecera un horario minimo de apertura que garantice la prestacion del servicio
adaptado a las necesidades de la misma.

Articulo 15. Zona de aparcamiento de vehiculos industriales.

1. Esta zona tiene como objeto prestar servicio tanto a los transportistas de las
empresas instaladas en el area logistica como a los transportistas autbnomos y/o
empresas que tienen necesidad de un lugar amplio, seguro y bien comunicado donde
dejar estacionados sus vehiculos de transporte de mercancias generales, dotado,
generalmente, de otros servicios cercanos como aseos, talleres, estacién de suministro
de combustible, zona de ocio, etc., ofreciéndoles un area de apoyo.

2. El acceso restringido automatizado a esta zona devengara el precio que establezca
RLA, S.A., segun la prestacion que perciba, y estara sometido al régimen establecido en
la legislacion reguladora de los contratos de aparcamiento aplicable en cada momento.

3. Para una correcta utilizacién del aparcamiento de vehiculos industriales, asi como
de sus servicios, el area logistica tendra expuestas, para conocimiento de los usuarios,
las normas de uso de esta zona.
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4. En todo caso, no esta permitido:

a. Circular en el interior del aparcamiento a mas de 20 Km/h.

b. El acceso y estacionamiento de turismos y motocicletas sin la autorizacion expresa
de RLA, S.A.

c. Acceder puntualmente al area sin la autorizacién del personal de la misma.

d. Almacenar o manipular materias nocivas, peligrosas, incomodas o insalubres sin la
autorizacion expresa de RLA, S.A.

e. Abandonar, verter o realizar depésitos de residuos o de enseres de cualquier tipo.
En los supuestos en los que se produjera cualquiera de estas situaciones accidentalmente,
se debera de notificar inmediatamente al personal del area o de vigilancia.

f. Efectuar trasvase de mercancias, especialmente de liquidos.

g. Realizar en el interior del recinto cualquier otra actividad que no sea el
estacionamiento de vehiculos, como operaciones de mantenimiento, reparaciones vy
lavados de los mismos.

h. Efectuar cualquier clase de obra, alteracién o modificacion en las plazas de
aparcamiento utilizadas.

5. Junto a los aparcamientos de vehiculos industriales, se podra habilitar una zona
destinada a los vehiculos de transporte de mercancias peligrosas, en la que estacionaran
de forma exclusiva y obligatoria los vehiculos catalogados como tales, tengan o no carga
alguna, y a la que le sera de aplicacién las anteriores normas.

6. En aquellos recintos habilitados para el depoésito de mercancias peligrosas, la
empresa o el transportista de las mismas solicitara a RLA, S.A., con antelacién suficiente
autorizacion para el estacionamiento y/o prestacion de servicios necesarios, aportando
todos los datos del vehiculo, del conductor y de la carga expedidos por el fabricante.

El cumplimiento riguroso de las medidas de seguridad prescritas en la legislacion
vigente para cada tipo de carga peligrosa es responsabilidad exclusiva de las empresas
y/o conductores de los vehiculos.

Articulo 16. Zona de parques logisticos de transformacion.

1. Las zonas referidas en este apartado estaran destinadas a la instalacion de
empresas relacionadas con la actividad de agencia de transportes, transitario y/o
almacenista distribuidor, o cualquier otra actividad relacionada con el transporte y la
logistica.

2. Las empresas y usuarios instaladas en estas naves logisticas estan obligadas al
cumplimiento del presente Reglamento y, particularmente, estaran obligadas a:

a) No almacenar o manipular materias nocivas, peligrosas, incomodas o insalubres
sin la autorizacion expresa de RLA, S.A.

b) Cumplir con lo estipulado en la normativa aplicable, en el presente Reglamento y
en los respectivos titulos en materia de rotulacién, publicidad e imagen.

¢) Asumir la responsabilidad de cuantos dafios puedan ocasionarse a terceros por
cualquier causa atribuible a sus empleados, dependientes o asistentes, y en especial los
que pudieran producirse como consecuencia directa o indirecta de:

c.1. La actividad desarrollada y/o de la realizacién de cualquier clase de obras en
la instalacion, eximiendo de toda responsabilidad a la RLA, S.A., incluso por dafos
derivados de la ejecucion de instalaciones para servicios y suministros.

c.2. Incumplimiento de las obligaciones impuestas en las Ordenanzas Municipales
existentes en cada momento.

c.3. La produccién en la instalacién de ruidos, vibraciones, radiaciones de calor,
humos, malos olores, emisiones o interferencias eléctricas.

d) No depositar en las zonas anexas a las naves ningun tipo de mercancia u objeto
fuera del horario de trabajo.

e) No realizar actividad o acto alguno que pueda causar molestias a los vecinos o
dafios en sus bienes.
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f) Mantener la instalacion en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y
limpieza, cumpliendo las disposiciones legales vigentes sobre la materia.

d) Cumplir cuantas normas y disposiciones regulen el ejercicio de actividades
molestas, insalubres, nocivas, peligrosas e ilicitas, asi como las medidas correctoras que
sean ordenadas por la autoridad competente.

3. Las empresas ubicadas en estas instalaciones, generalmente generadoras de un
gran volumen de residuos, palets, plasticos, cartones, entre otras, son responsables de la
limpieza y recogida diaria de los mismos, debiendo utilizar para ello sus propios medios y
los puestos a su disposicidn por el area.

4. En defecto de lo anterior, RLA, S.A. llevara a cabo las labores y actuaciones que
en cada caso resulten necesarias para mantener la limpieza de las instalaciones, con
cargo a la empresa responsable.

Articulo 17. Zona de servicios al vehiculo.

1. Las zonas referidas en este apartado estaran destinadas a la instalacion de
empresas prestadoras de servicios al vehiculo.

2. Las empresas instaladas en estas naves deberan de cumplir, ademas de lo
dispuesto en este apartado, lo establecido en el apartado anterior.

3. Por la especificidad de los residuos generados, las empresas ubicadas en
estas instalaciones, dispondran de los medios asi como de los recipientes adecuados
y necesarios para tal fin, cumpliendo con las disposiciones legales vigentes sobre la
materia.

4. Asimismo, responderan de sus obligaciones medioambientales especificas con
eficacia y diligencia.

5. En defecto de lo anterior, RLA, S.A., ejecutara las actuaciones y adoptara las
medidas que correspondan con cargo a la empresa responsable.

Articulo 18. Zona intermodal.

1. Los espacios e instalaciones de esta zona estaran destinadas exclusivamente
a aquellas empresas cuya actividad precise la intervencién de mas de un medio de
transporte.

2. Con independencia de las normas y reglamentos del area logistica, los destinatarios
de la misma, en el ejercicio de su actividad, deberan de conocer y acatar las disposiciones
vigentes sobre puertos, ferrocarriles y/o aeropuertos que procedan en cada caso.

Articulo 19. Estacidén de suministro de combustible.

1. Esta instalacion estara destinada fundamentalmente al suministro de carburantes,
sin perjuicio de la prestacion de otros servicios complementarios, tanto a los usuarios
como a los vehiculos, tales como minitienda, centro de lavado y restauracion.

2. El aparcamiento en esta zona es responsabilidad de la entidad adjudicataria para la
prestacion del servicio, la cual debe habilitar y sefializar debidamente la zona y las plazas
destinadas a tal fin.

3. Por la naturaleza de sus residuos, el titular dispondra de los medios adecuados y
necesarios para su recogida,cumpliendo con las disposiciones legales vigentes sobre la
materia.

Articulo 20. Zonas verdes, espacios libres y viales

1. Estas zonas tienen, por su naturaleza, la consideracion de zonas de dominio publico
y estaran exentas y libres de ocupacién y actividad alguna, salvo necesidades especificas
del area que asi lo requieran.

2. El destino exclusivo de los viales es garantizar la comunicaciéon de vehiculos y/o
personas entre las diferentes zonas de servicio, de forma segura y suficiente.
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3. No podra practicarse en estas zonas actividad alguna de conservacion y
mantenimiento de vehiculos, ni siquiera provisionalmente, excepto en caso de emergencia
debidamente justificado.

4. RLA, S.A., adoptara las medidas que sean necesarias para garantizar su adecuado
estado de uso y conservacion.

5. Las zonas verdes de uso publico estaran libres de toda ocupacion y/o afeccion que
pueda incidir negativamente sobre las plantas, siendo competencia de la RLA, S.A., la
conservacion y mantenimiento de las mismas.

CAPITULO IV

OCUPACION DE SUELO Y/O INSTALACIONES Y PARA LA PRESTACION
DE SERVICIOS

Articulo 21. Normas generales.

De acuerdo con lo sefalado en la Ley 5/2001, cualquiera que ejerza una actividad y/o
use u ocupe una instalacion dentro del area logistica, deberd cumplir con la normativa
estipulada en el plan funcional del area, las normas generales de edificacion y las
particulares dictadas para cada area, asi como las prescritas en materia urbanistica y para
otorgamiento de cualquier tipo de licencia o autorizacion administrativa que la legislaciéon
especifica vigente prescriba.

Articulo 22. Procedimiento para la ocupacién y prestaciéon de servicios.

1. La ocupacién de suelo o instalacion y el ejercicio de actividad dentro del area
logistica requeriran la aprobacion expresa de RLA, S.A., para lo cual los interesados
deberan cumplimentar la solicitud tipo que se proveera en cada area y adjuntar la
documentacion preceptiva segin cada caso.

2. Las solicitudes de ocupacién de suelo o instalacion precisaran de un informe
favorable de RLA, S.A., sobre su procedencia con arreglo a la normativa de aplicacion,
a excepcion del uso de los estacionamientos temporales necesarios para la ejecucién de
actividades autorizadas.

3. Para la emision del citado informe se requerira la aportacién de la documentacién
necesaria para conocer la actividad solicitada, el alcance de la misma y sus necesidades,
asi como de la garantia correspondiente en la forma y plazo que determine RLA, S.A.

4. Lafalta de aportacion o la aportacion defectuosa de dichos documentos en los plazos
establecidos, si no fuera subsanada, podra dar lugar a que se informe desfavorablemente
la solicitud de ocupacién y a la devolucién de la garantia, una vez deducidos los gastos de
tramitacion a que hubiese lugar.

5. Informada favorablemente la solicitud de ocupacién, se procedera a su aprobacién
y a la firma del contrato, previa aportacién de las garantias establecidas entre las
partes y demas documentaciéon administrativa sobre la personalidad y representacion
de la empresa, asi como la que justifique la capacidad econémica para contratar del
solicitante.

6. La aprobacién de la solicitud no exime a los solicitantes de obtener las preceptivas
licencias o autorizaciones de las entidades y organismos competentes para su
otorgamiento.

Articulo 23. Cesiones y transmisiones.

1. Las cesion, subarriendo, permuta o venta del derecho o de la instalacion, requerira
la aprobacion previa de RLA, S.A., y seran conformes con lo establecido en el plan
funcional y en el titulo habilitante.

2. En cualquier caso, sera requisito indispensable hallarse al corriente del pago de
las obligaciones dinerarias de cualquier clase, asi como de los gastos que pudiesen
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derivarse de las reparaciones que procediesen en cumplimiento de lo dispuesto en este
Reglamento.

En todo caso, el nuevo titular estara obligado a subrogarse en el contrato, derechos
y obligaciones del anterior titular, debiendo figurar esta subrogacién en el documento de
que de lugar el cambio de titularidad.

Articulo 24. Ocupacion sin autorizacion.

En los supuestos en que se procediera a la ocupacion del area con bienes, vehiculos,
magquinaria y otros efectos analogos, en un lugar, tiempo o forma no autorizados o sin
estar al corriente del pago de las obligaciones econémicas, deberan de ser retirados por
el usuario responsable en el plazo que RLA, S.A,, indique.

En caso contrario, RLA, S.A., podra instar su retirada con cargo al usuario a través de
la autoridad competente.

CAPITULO V
VIGILANCIA Y SEGURIDAD DEL AREA

Articulo 25. Normas generales.

Al objeto de mantener el orden y la seguridad dentro de las areas logisticas, cada
area adoptara las medidas necesarias para garantizar la seguridad y vigilancia exterior de
los inmuebles y vehiculos del recinto.

Articulo 26. Seguridad: Plan de Autoproteccion.

1. El area logistica dispondra de un Plan de Autoproteccién en el que se incluiran
las consideraciones preventivas generales y especificas del area, asi como las medidas
de coordinacién con los usuarios que desarrollen su actividad o presten servicios en la
misma.

2. Tal plan definira las situaciones de emergencia.

3. Con caracter previo a la prestacién de un servicio o a la realizacion de una actividad
en el area, el interesado debera de aportar a RLA, S.A. su propio Plan de Autoproteccion
redactado por técnico competente, debidamente coordinado con el del area.

4. Dichos planes deberan de ajustarse a la normativa legal vigente y a los criterios
técnicos de los organismos competentes y deberan de revisarse periédicamente para
adecuarlos a la realidad y legalidad vigente.

5. Los ejercicios de simulacro se practicaran con la periodicidad prevista legalmente o la
establecida en las recomendaciones al uso, debiendo informarse previamente a RLA, S.A.

Articulo 27. Vigilancia.

1. En ningun caso correspondera a RLA, S.A., ni al personal de vigilancia al servicio
del area, la custodia o vigilancia de los bienes de los usuarios, por lo que no sera
responsable de los dafos, robos o deterioros producidos en los mismos por terceros.

2. Los usuarios instalados en el area que requieran de sistemas de seguridad y
vigilancia especificos adecuados a sus necesidades, deberan de proveerse de los mismos
por su cuenta y a su cargo.

3. Las funciones no incluidas en el ambito de aplicacion de la Ley 5/2014, de 4 de
abril, de Seguridad Privada o la que la sustituya, podra ser desarrollada por el personal
laboral ordinario de RLA, S.A.

4. Las personas destinadas a ejercer las funciones de vigilancia estaran debidamente
identificadas y dispondran de titulo legal y suficiente para el ejercicio de estas funciones.

5. La implantacién por los usuarios que asi lo requieran de medidas de vigilancia
particulares y especificas para su establecimiento o instalacién, deberan de comunicarlo
con caracter previo a RLA, S.A., al objeto de asegurar la adecuada coordinacién con los
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sistemas seguridad y vigilancia del area, prevaleciendo los criterios generales del area
sobre los particulares.

6. La instalacion por el area de medidas concretas de seguridad y vigilancia se pondra
en conocimiento de todos los interesados con caracter previo a su implantacion.

7. Cualquier situacién o indicio razonable que pudiese afectar a la seguridad de las
personas y/o de las instalaciones, con independencia de su titularidad, debera de ser
puesto de inmediato en conocimiento de RLA, S.A., y del personal de vigilancia, sin
perjuicio de que se adopten las medidas de prevencion y/o correccion mas inmediatas
que fuesen necesarias.

8. En caso de emergencia, el personal de vigilancia debera de informar con caracter
inmediato a la persona designada al efecto por RLA, S.A., sin perjuicio de lo establecido
en el Plan de Autoproteccion.

9. En los supuestos en los que se requiera la intervencion de las Fuerzas y Cuerpos
de Seguridad del Estado, el personal de vigilancia informara a RLA, S.A., procediéndose
al cumplimiento de lo dispuesto en el Plan de Autoproteccion.

CAPITULO VI
ACCESO, CIRCULACION Y ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
Seccién 1.2 Normas de acceso y horario

Articulo 28. Disposiciones generales.

1. Las areas logisticas son recintos de acceso controlado, por lo que el mismo
quedara restringido, con caracter general, a las personas y vehiculos que sean
expresamente autorizados por RLA, S.A., por razén de las funciones o servicios que
presten, correspondiendo a ésta establecer las condiciones necesarias para el acceso,
estancia y salida del recinto.

2. La regulacion del control de accesos, de estancias y de salidas se efectuara en
cada momento aplicando las técnicas y medios mas idéneos para conseguir la maxima
eficacia con las Unicas limitaciones que resulten de la legislacion en cada caso aplicable.

Articulo 29. Horario.

1. El calendario y el horario general de apertura sera establecido por RLA, S.A., y
estara expuesto al publico en un lugar facilmente visible.

2. RLA, S.A., podra modificar el calendario y el horario de apertura y de prestacion
de servicios en funcién de las necesidades operativas del area y de los usuarios de la
misma.

3. Fuera del calendario y del horario establecido, se garantiza el acceso de los
usuarios instalados previa identificacion.

Articulo 30. Vehiculos permitidos.

1. Con caracter general, podran acceder y salir del recinto todos los vehiculos que
cumplan con el procedimiento y los horarios establecidos al efecto por RLA, S.A.,salvo
que por motivos de seguridad se determine lo contrario.

2. El acceso de cualquier vehiculo que fuera susceptible de contener mercancias
peligrosas, requerira la autorizaciéon previa y expresa de RLA, S.A. previo analisis y
examen de su peligrosidad ,que le habilitara para permanecer en el recinto durante el
tiempo estrictamente necesario para la realizacién de operaciones de carga/descarga o
de mantenimiento/reparaciéon del vehiculo.

Articulo 31. Acceso a instalaciones especificas.
Junto a las normas generales sobre horarios y accesos a las areas logisticas, las
instalaciones especificas integradas en las mismas podran tener su propio régimen sobre
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el particular que sera establecido por RLA, S.A. en funcion de las condiciones particulares
de cada instalacion.

Seccién 2.2 Circulacion y estacionamiento de vehiculos

Articulo 32. Normas generales de circulacién.

1. La circulacion de vehiculos en el interior del recinto del area se realizara respetando
las normas generales de seguridad vial y la sefalizacién especifica instalada al efecto.

2. Para facilitar la circulacion y la seguridad vial, la velocidad maxima en el interior del
recinto sera la establecida por RLA, S.A., de acuerdo con las circunstancias objetivas que
concurran.

3. RLA, S.A., podra establecer limitaciones o restricciones para la circulacién de
personas o de vehiculos por motivos de seguridad.

4. Los vehiculos que transporten mercancias lo realizaran cumpliendo con las normas
de seguridad establecidas en la normativa vigente.

5. Si se autorizase la circulacion de vehiculos que transporten mercancias peligrosas,
contaminantes o nocivas, éstas deberan ir cubiertas y con el tratamiento necesario para
evitar su caida o vertido.

Lo dispuesto en el parrafo anterior sera aplicable a aquellos vehiculos que, habiendo
descargado dichas mercancias, tengan restos de las mismas.

Articulo 33. Normas generales de estacionamiento.

1. El estacionamiento de vehiculos se realizard Unicamente en las zonas habilitadas
al efecto, respetando en todo momento la sefializacion horizontal y vertical especifica, asi
como las indicaciones realizadas por el servicio de vigilancia.

2. No esta permitido:

a. Estacionar ocupando viales, acerados, zonas libres o ajardinadas.

b. Estacionar en aparcamientos especificamente habilitados para otro tipo de
vehiculos.

c. El estacionamiento de vehiculos industriales en las zonas comunes no habilitadas
para ello.

d. La ocupacién de plazas de estacionamiento en forma y/o tiempo que reduzca o
impida el uso y/o la circulacién de otros.

e. Estacionar delante o sobre los hidrantes contra incendios.

f. Realizar paradas en intersecciones y en los cambios de direccion.

g. Realizar en las zonas habilitadas para el aparcamiento cualquier otra actividad que
no sea el estacionamiento de vehiculos, especialmente mantenimientos, reparaciones y
lavados de los mismos.

3. RLA, S.A., como responsable de la gestion del area, instara la retirada de aquellos
vehiculos que se encuentren estacionados infringiendo las normas de este Reglamento
y que afecten al normal desarrollo de la actividad del area, asi como de aquellos que por
sus signos exteriores, tiempo de permanencia o desperfectos puedan considerarse en
estado de abandono de acuerdo con la normativa aplicable.

4. Los gastos ocasionados por la retirada y custodia seran repercutidos a los titulares
de los mismos.

5. Ocasionalmente se podra habilitar el estacionamiento puntual en zonas no
habilitadas por circunstancias debidamente justificadas, previa autorizacion de RLA, S.A.

Articulo 34. Estacionamiento de turismos, vehiculos comerciales y motocicletas.

1. Los turismos, vehiculos comerciales y motocicletas tanto autorizados como no
autorizados, deberan de aparcar en las zonas previstas a tal efecto, bien sea en las plazas
habilitadas anexas a los viales, o en las zonas de aparcamientos especificos para ellos,
en régimen de acceso libre o restringido reglado, segun sea el caso.
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2. Dentro de cada parcela el titular de la misma puede habilitar plazas para el
estacionamiento de estos vehiculos, pero en ningin momento podra interferir con los
vehiculos industriales.

Articulo 35. Estacionamiento de vehiculos industriales.

1. Los camiones rigidos y articulados, deberan de aparcar en las zonas previstas a
tal efecto, bien sea en las parcelas especificas de estacionamiento o en las zonas de
estacionamiento anexas a las naves.

2. Las parcelas especificas de estacionamiento tienen como funcién prestar
servicio tanto a los transportistas de las empresas instaladas en el area logistica que
necesitan una mayor superficie para el estacionamiento de sus vehiculos como a los
transportistas autbnomos y/o empresas que tienen necesidad de un lugar amplio, seguro
y bien comunicado donde dejar sus vehiculos estacionados. El acceso restringido a esta
zona devengara un precio a establecer por RLA, S.A., por la cesién de superficie, y
estara sometido al régimen establecido en la legislacion reguladora de los contratos de
arrendamiento para uso distinto al de vivienda.

3. Las zonas anexas a las naves son de uso exclusivo de las empresas titulares de
las naves y estan destinadas fundamentalmente a operaciones de carga y descarga de
mercancias, asi como al estacionamiento de sus propios vehiculos o de aquellos otros
contratados para realizar un servicio puntual.

4. Estas parcelas, estén o no divididas en mddulos, deberan disponer de un numero
de plazas de aparcamiento suficientes para su uso por los vehiculos adscritos a los
titulares de las mismas.

5. En el supuesto de que se produjera el estacionamiento de un vehiculo en zona no
habilitada por razon de averia, el conductor del mismo debera de adoptar de inmediato las
medidas de seguridad vial que sean necesarias poniéndolo en conocimiento del personal
de seguridad del area.

CAPITULO VII
EDIFICACION, CONSERVACION E IMAGEN
Seccién 1.2 Normas de edificacion

Articulo 36. Disposiciones generales.

1. La ejecucion, por cualquiera de los usuarios del area, de cualquier tipo de obra
fuera de sus instalaciones privativas, asi como las actuaciones de sefializacion, rotulacion
e imagen necesitaran de la autorizacion previa y expresa de RLA, S.A.

2. Estas actuaciones se ajustaran a lo dispuesto en el plan funcional del area y en
las normas urbanisticas y demas que resulten de aplicacién, en especial las particulares
para cada tipo de actividad, las de prevencién de incendios, accesibilidad, aislamientos,
consumos y medioambientales, etc., a cumplimentar segun la normativa técnica de
edificacion vigente en cada momento.

Articulo 37. Ejecucion de obras.

1. En los supuestos establecidos en el articulo anterior, los interesados deberan de
acompafar a la solicitud una memoria justificativa de la actuacion a realizar, asi como
la documentacion técnica necesaria para concretar el alcance de la misma que debera
estar visada por facultativo competente.

2. Los materiales y las soluciones constructivas propuestas deberan de respetar la
unidad de criterio respecto del disefio y calidad de la obra existente, cumpliendo con los
requisitos de calidad, durabilidad y mantenimiento prescritos en las normas de edificacion
generales y en las especificas del area, asi como en la legislacién vigente.
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3. La elecciéon de materiales y soluciones constructivas se ajustara a criterios de
calidad, bajo mantenimiento, durabilidad y sostenibilidad, evitando el uso de materiales
contaminantes y primando los reciclables, siendo respetuoso con la produccién y emisién
de residuos innecesarios, adoptando en todo caso las medidas correctoras necesarias,
tanto durante la ejecucién de las obras como en el gjercicio de la actividad.

4. Las obras se ejecutaran dentro de los limites establecidos para cada parcela
o médulo, segun el caso, no siendo posible la ocupacién de suelo distinto excepto en
circunstancias debidamente justificadas, previa aceptacion de RLA, S.A.

5. Si de la ejecucién de la obra se derivara afectacion de las zonas comunes del
recinto, se podra requerir la aportacion de fianza que garantice el correcto estado de
servicio y de acabado de dichas zonas.

6. La conexién a cualesquiera de los servicios existentes, previo cumplimiento de
la tramitacion que en cada caso sea necesaria ante la empresa suministradora, que se
ejecutara por una empresa legalmente habilitada al efecto, requerira la entrega a RLA,
S.A., del boletin de conexién correspondiente.

7. En todo proyecto de obra se dispondran de las medidas preventivas necesarias para
garantizar debidamente la seguridad, especialmente contra incendio, asi como el acceso,
circulacién de personas y vehiculos, el estacionamiento, asi como la carga, descarga y
manipulacion de mercancias.

Asimismo, se justificara la carga maxima de fuego prevista en el proyecto segun la
actividad.

8. El Anexo con la justificacion de las medidas de prevencion de incendios a
cumplimentar junto con el Proyecto de Ejecucién necesario para la tramitacién de la
licencia de obras y de actividad, debera venir visado por el colegio profesional y por los
servicios de extincién competentes.

9. lgualmente,los interesados deberan de justificar la instauracion y seguimiento
del Plan de Autoproteccién de cada instalacion a los efectos de su coordinacion con el
existente en el area.

10. Si las obras se adecuan a la normativa general y especifica de aplicacion,
RLA, S.A., la autorizard, sin perjuicio de la obligacion de los interesados de obtener las
preceptivas licencias o autorizaciones de las entidades y organismos competentes para
su concesion.

En caso contrario, se denegara la autorizacion, indicando qué aspectos del proyecto
no se adecuan a la normativa aplicable.

11. Una vez ejecutadas las obras, el titular de la instalacién debera de comunicarlo
a RLA, S.A., aportando una ficha técnica en la que se justifique la adecuacion de la
actuacion realizada a la documentacion técnica aportada y el cumplimiento de los
parametros exigidos por la normativa aplicable.

Seccidn 2.2 Conservacion de las instalaciones

Articulo 38. Conservacién y mantenimiento de instalaciones.

1. Los usuarios del area, ya sean como concesionarios, propietarios, arrendatarios
0 en virtud de cualquier otro titulo, estan obligados a usar correctamente las obras e
instalaciones del area, asi como a cumplir con los Planes de Conservacion y Mantenimiento
de las mismas.

En especial, seran de cuenta del arrendatario y demas titulares de un derecho de uso
y disfrute sobre las instalaciones del area, las actuaciones ordinarias de conservacién y
mantenimiento.

2. Asimismo, al finalizar sus respectivos contratos, los usuarios del area estaran
obligados a dejar las obras e instalaciones en el mismo estado en el que las hubieran
recibido, sin perjuicio de lo que procediese sobre las mejoras aprobadas por RLA, S.A.,
de acuerdo con lo establecido en el contrato.
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En defecto de lo anterior, RLA, S.A., podra ejecutar subsidiariamente dichas
actuaciones con cargo a los responsables.

Seccidn 3.2 Sefalizacion, rotulacién e imagen

Articulo 39. Normas generales.

1. Los titulares de instalaciones en el area pondran a disposicion de RLA, S.A,, la
documentacion necesaria sobre su identidad corporativa para su inclusion en los medios
de informacién que RLA, S.A., estime necesario a los efectos de facilitar la explotacién e
imagen del area logistica.

2. La rotulacion y sefializacidén corporativa de cada usuario instalado en el area, que
debera de cumplir con la normativa administrativa aplicable, se ejecutara de acuerdo con
los siguientes parametros generales:

a) Los usuarios interesados en la realizaciébn de actuaciones de sefalizacion,
rotulaciéon e imagen, deberan de acompafiar a la solicitud una memoria justificativa de
la actuacioén a realizar, asi como la documentacion técnica necesaria para concretar el
alcance de la misma.

b) No se permitira la ubicacién de sefial alguna sobre las cubiertas de las edificaciones
o instalaciones, ni de banderola o similar sobre las fachadas salvo autorizacion expresa
de la RLA, S.A. La colocacién de poste sefalizador estara condicionado a que no afecte
en modo alguno al trafico rodado ni al peatonal.

c¢) No se permitira la utilizacion de neén o luminoso alguno salvo autorizacion expresa
de RLA, S.A.

d) La sefalizacién se podra iluminar mediante proyectores dirigidos sobre la misma,
evitando siempre el impacto luminico cenital.

Articulo 40. Zona de parques logisticos de transformacion.

1. La sefializacion se ubicara en lugar visible sobre los paramentos verticales sin que
sobresalga en modo alguno de la superficie de los mismos, dejando en cualquier caso
una franja libre de al menos 30 cm. en todo el perimetro del soporte.

2. La rotulacion se dispondra, preferentemente, sobre la fachada principal, por encima
de las marquesinas, si bien se podra utilizar también algun soporte que se fije a la chapa
cuyo grosor no supere los 5 cm.

3. En naves con un elevado componente comercial, previa aceptaciéon condicionada
por RLA, S.A., silaidentidad corporativa y las caracteristicas de la actividad lo requiriesen
se podria admitir alguna variante sobre los parametros establecidos.

Articulo 41. Zona Administrativo-Comercial.

1.RLA, S.A.fijara la sefializacién corporativa en zona visible sobre panel informativo en
el acceso al area y los titulares de instalaciones en el de cada edificio correspondiente.

2. En la zona de oficinas cada titular podra fijar un cartel interior sobre el cerramiento,
junto a la puerta de acceso a su oficina, conforme a los criterios especificos de cada area.
No se permitira la colocacion de carteles o sefales corporativas en ventanas o espacios
comunes, salvo autorizacion previa y expresa de RLA, S.A.

3. En las zonas netamente comerciales, previa aceptacién condicionada por RLA,
S.A., se podrian admitir banderolas y sefializacion luminosa. No se permitira la colocacion
de carteleria comercial sobre la cubierta de los locales.

Articulo 42. Zonas comunes.

No esta permitida la implantacion por los usuarios de sefial corporativa alguna en las
zonas, elementos comunes y mobiliario urbano, o sobre los mismos, salvo en situaciones
excepcionales o extraordinarias, previa expresa aprobacién por RLA, S.A.
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Articulo 43. Estacion de suministro de combustible.

1. El titular de la instalacion podran colocar sus correspondientes sefiales corporativas
siempre y cuando no afecte a la correcta circulacion, no invada las zonas comunes y
eviten la contaminacion luminica.

2. La colocacién de poste sefializador requerira la aprobacién previa de RLA, S.A.

DISPOSICION FINAL
El presente reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia.
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DISPOSICION FINAL

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto.

El presente Reglamento tiene por objeto establecer las normas que regulen el
funcionamiento, explotacion y servicio del centro de transporte de mercancias de
interés autonémico de Sevilla, en adelante, area logistica de Sevilla, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 5/2001, de 4 de junio, reguladora de las areas de transporte de
mercancias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, asi como con su plan funcional y
demas disposiciones normativas que resulten de aplicacion.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

Las presentes normas se aplicaran a toda persona fisica o juridica que sea usuaria
del area logistica en virtud de un titulo, asi como a aquéllas que, sin ostentar titulo alguno,
accedan a las mismas de forma ocasional.

Articulo 3. Definiciones.

A los efectos del presente Reglamento, se establecen las siguientes definiciones:

a) Area logistica: Centro de transporte de mercancias de interés autonémico a que se
refiere el articulo 9 de la Ley 5/2001, conceptuado como infraestructura del transporte,
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