CONTRATO DE BASES PARA LA INTEGRACION DE SUELOS EN EL
PROYECTO DE CENTRO DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS DE
INTERES AUTONOMICO DE ANTEQUERA.

En Antequera, a 22 de julio de 2.009.

REUNIDOS

De una parte, Jose Salgueiro Carmona, con DNI_

De otra parte, D. Domingo de Torres Pérez, con DN&_ y D.

Francisco Artacho Martinez con DNi_

INTERVIENEN

D. José Salgueiro Carmona en nombre y representacion de la Agencia Publica
de Puertos de Andalucia (en adelante "APPA”"), adscrita a la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, con N.LF. Q9155023F
y domicilio en 41011-Sevilla, calle Virgen de Aguas Santas, 2; ello de acuerdo
con las facultades que, como Director Gerente de la misma, resultan del art.
19-1 de sus Estatutos (aprobado por Decreto 231/2.001, de 16 de octubre
[B.O.J.A de 20 de octubre de 2.001]) en relacién con la Disposicién Adicional
Primera de la Ley 21/2.007, de 18/diciembre, de régimen juridico y econémico
de los puertos de Andalucia, asf como con la habilitacion especifica otorgada al
efecto mediante acuerdo del Consejo de Administracion de fecha 25 de junio

de 2008.

D. Dominge de Torres Pérez y D. Francisco Artacho en nombre vy
_Fepresentacion de Puerto Seco de Antequera, S.L. (en adelante “PSA"), con
[ CIF B-92656263 y domicilio en Malaga, Calle Merecillas n°® 42, Bajo, C.P.
29200, de acuerdo con las facultades que resultan de su condicién de
- consejeros-delegados mancomunados de la entidad, segun consta en escritura
publica otorgada ante la Notario de Granada Dofia Silvia Bejuca Garcia, con
fecha 21 de febrero de 2008, y nimero de protocolo 650.

ANTECEDENTES

“Primero.- En virtud de lo dispuesto en el art. 22-1, en relacidn con la
:_Drspas:cmn Adicional Segunda de la Ley 5/2.001, de M/;umc por la que se
_ regulan las areas de transportes de mercancias de la Comunidad Auténoma de
o Andalucia, y Disposicion Adicional Primera de la citada Ley 21/2.007, las



funciones de direccidn y gestion de los centros de transporte de mercancias de
interés autondmico corresponden a la APPA.

Segundo.- El art. 20 de la Ley 5/2.001, sobre la gestion del suelo de los
centros de transporte de mercancias de interés autondémico, establece que la
aprobacién del planeamiento territorial © UrDanistico preciso para la
implantacion de un cento-de transpor

B ae mercancias de interés autondmico
implicara la declaracién de utilidad publica de las obras y la necesidad de
ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes, pudiendo la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia asumir la condicién
de Administracién actuante, acordar expropiaciones urbanisticas y proceder al
desarrollo de cualquier sistema de actuacidon urbanistica. A estos efectos, la
Consejeria competente podra, previo informe de las Entidades Locales
afectadas, que se entendera favorable si no se emite en el plazo de un mes,
delimitar areas de reserva de terrenos para su expropiacion y para el ejercicio
por la Comunidad Auténoma de los derechos de tanteo y retracto, asi como
unidades de ejecucién, conforme al procedimiento establecido en la legislacion
urbanistica.

Tercero.- Por Orden del Consejero de Obras Publicas y Transportes de fecha 6
de marzo de 2009 (BOJA n° 55 de 20 de marzo) se ha formulado el Plan
Funcional para el desarrols de UnCERrs de Transporte dé Mercancias de
iffferés autonomico en Antequera (en adelante “Centro”).

Cuarto.- PSA ha venido promoviendo un proyecto de implantacion de un
“Puerto Seco” (usos principalmente logisticos directamente vinculados a una
terminal de transporte ferroviario) sobre terrenos de los que es titular, los
cuales estan incluidos en el ambito del citado Plan Funcional, y tiene interés en
participar en el desarrollo, ifiplantacion y gestion (en su caso) del Area.

Quinto.- PSA es titular de los terrenos e instalaciones que, ubicados en el
ambito establecido en el Plan Funcional del Area de Transporte de Mercancias
de Antequera, seguidamente se detallan:

1/ RUSTICA: Suerie de lierra procedente del cortijo de Torrecilla, en la haza nombrada
Los Cahices de la Albina, partido de la Vega Baja, término de Antequera, con cabida de
dos hectéreas, veintitrés dreas y cuarenta y dos centidreas. Linda: al Este, con el
Cortijo de Villalta; al Oeste, con el Cortijo Blanco; al Norte, con Dofta Asuncion Ruiz y al
Sur, con Dofia Isabel Alarcon.

TITULO: Escrituras Publicas de Permuta y Novacién, otorgadas ante el Notario de
Antequera Don Jerénimo Moreno Moreno, los.dias 10 de abril de 2.006 y 11 de febrero
de 2.008, y bajo los numeros 610 y 333 de su protocolo.

INSCRIPCION: Se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad de Antequera al
tomo 1.009, libro 588, folio 181, finca 17.814, inscripcién 8 2.

2/ RUSTICA: Cortijo denominado de Ballesteros o Blanco, situado en el partido de la
Vega Baja, término de Antequera, con superficie de ciento noventa y ires hectareas
,cinco centireas, noventa y nueve decimetros .
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La referida finca la conforman las parcelas 22 y 24 del poligono 86, las parcelas
numeros 12,14,25,29,31,76,80 y 85 del poligono 58, las parcelas nimeros 4,6,8,y 16
del poligono 69 y la parcela nimero 4 del poligono 70. La atraviesa la carretera de la
Pefia de Los Enamorados, siendo sus lindes, al norte con la Caseria del Granadino, al
sur con la linea ferroviaria Cérdoba-Granada, al este con Cortijo Villala y las parcelas
12 y 26 del poligono 56 y al oeste, con la la carretera de Humilladero, Hazas de las
Venta, Llano de la Venta y linea férrea Cérdoba-Granada.

TITULO: Escrituras Puiblicas de Permuta y Novacion, otorgadas ante el Notario de
Antequera Don Jerdnimo Moreno Moreno, los dias 10 de abril de 2.006 y 11 de febrero
de 2.008, y bajo los ndmeros 810 y 333 de su protocolo.

INSCRIPCION: Se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad de Antequera al
tomo 1.084, libro 6286, folio 164, finca 2.564, inscripcion 18 2,

3/ RUSTICA.- Una suerte de tierra de labor, procedente del Cortijo de Villalta, al partido
de la Vega Baja, en témino de Antequera. Su cabida es de SETENTA Y NUEVE
HECTAREAS, CUARENTA Y TRES AREAS, SESENTA Y OCHO CENTIAREAS Y
TREINTA UN DECIMETROS CUADRADOS. Dentro de esta finca y formando parte
integrante de la misma existe una casa cortijo de Villalta, con una superficie de mil
cuatrocientos sesenta y cinco metros cuadrados, de los cuales corresponden a la casa
vivienda noventa y seis melros cuadrados y los restantes mil trescientos sesenta y
nueve metros cuadrados son de patio, en el cual hay un almacén, varias dependencias
para labor y un pozo. Linda en su conjunto: Norte, Don Carmelo Rojas Tapia, separada
por acequia; Sur linea de ferrocarril Algeciras-Granada; Este, Fermin Garcia Casasola,
Don Pedro Antonio Gutiérrez Jiménez, Don José Porras Sénchez, Don Alvaro
Montenegro Garcia, Don Juan Moreno Mérida, Dofia Carmen Bravo Mancheio, Don
José Durén Cabelio y Dofla Maria Victoria Moreno Bravo, camino y acequia, y al Oeste,
Don Fernando Garcia Casasola, Don Francisco Arjona Barrionueve y Don Antonio Ruiz
Galisteo y acequia. Esta atravesado de Sureste a Noroesie por la carretera de
Bobadilla a Campilios; de Oeste a Este, por una acequia, desde la acequia citada
anteriormente parten dos acequias, una toma direccién Norte y otra direccién Oeste.
También esté atravesada de Este a Oeste por una linea férrea Cordoba Granada y por
terrenos expropiados destinados a linea férrea del A.\V.E.

INSCRIPCION: La finca se encuentra inscrita por su antetitulo en el Registro de la
Propiedad de Antequera al Tomo 1.436, Libro 880, Folio 408, Finca nimero 49.228,
inscripcion 12,

TITULO: Escrituras Pulblicas de Permuta y Novacion, otorgadas ante el Notario de
Antequera Don Jerdnimo Moreno Moreno, los dias 9 de Febrero de 2.006 y 11 de
Enero de 2.008, y bajo los niimeros 246 y 66 de su protocolo.

4/ TRES CUARTAS PARTES INDIVISAS de |a siguiente finca:

Un ruedo, en el partido de la Vega Baja, en término de Antequera, con superficie de
fres mil ochocientos cuarenta y dos metros cuadrados, dentro del cual hay un pozo;
linda, al Norte, Este y Oeste, con tierras de Don Manuel Pérez Sanchez y al Sur, con
Dofa Soledad Garcia Berdoy. En el centro de esta finca se encuentra enclavada junto
con otra 1a casa cortijo anteriormente descrita.

INSCRIPCION: Inscrita por su antetitulo en el Registro de la Propiedad de Antequera,
libro 495, folio 231, finca 25629.
TITULO: Escrituras Publicas de Permuta y Novacion, otorgadas ante el Notario de
Antequera Don Jeronimo Moreno Moreno, los dias 8 de Febrero de 2.006 y 11 de
Enero de 2.0086, y bajo los ndmeros 248 y 66 de su protocolo.

(Sexto.- Siendo en todo caso los instrumentos expropiatorios alternativos de
otros sistemas de actuacion que integren la participacion de la iniciativa de
~otras entidades publicas o privadas, siempre que queden suficientemente
garantizados el caracter de conjunto y la gestién unitaria del centro, y
estableciendo la propia Ley 5/2 001 como _objetivo la partncxpacxon de d:chas
;nlcratwas pubhcas 0 pr rivadas, ala\ Vista de las consideraciones que anteceden,
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las partes han alcanzado un acuerdo para la incorporacion de los antedichos
bienes y derechos al proyecto de dicho Centro, y la participacion de PSA en el
mismo, por medio del presente se formaliza el acuerdo al respecto, que se

establece

bajo la observancia de las siguientes

ESTIPULACIONES

Primera.- Objeto.

El presente contrato tiene por objeto establecer el procedimiento para la
integracion de los bienes referenciados en el expositivo que precede en el
proyecto de Centro de Transporte de Mercancias de Interés Autondmico de
Antequera, y para la participacion e integracion de PSA en su promocion,

implantacion, desarrollo y, en su caso, gestion.

En cualquier caso, el régimen juridico de planzﬂcacnon desarrollo y gestion del

Centro, y

de los bienes que lo integran, sera el previsto por_ la Ley 5/2.001, de

OZNURIB, por la que se regulan las dreas de transportes de mercancias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, y sus instrumentos de desarrollo.

Segunda.- Derechos y obligaciones de las partes.

Uno:

A) Puerto Seco de Antequera, S.L., como titular de derechos que se
compromete a integrar en el proyecto, se obliga a la redaccion y ejecucioén del
Proyecto de Urbanizacion de la zona descrita, qué.debera adecuarse al Plan

Funcional
se refiere

que apruebe la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, a que
el apartado tercero de los antecedentes arriba resefiados.

Tal Proyecto de Urbanizacién, antes de su aprobacion y posterior ejecucion,
debera ser sometido a informe vinculante de la APPA.

Las obras de urbanizacién seran financiadas por los propietarios de los suﬁlou
incluidos en el ambito de la actuacion, de forma proporc onat a la superﬂce He

que sea titular. .

En el pror.:ednmrento de_contratacion de las obras, PSASL se compromete a
cumplir los pri nc;pfos de publicidad, concurrencia y objﬂtmdad en la seleccién
del contratista, asi como la normativa comunitaria que resulte de aplicacion.

B) Finalizadas las obras de urbanizacién, quedara en propiedad exclusiva de
Puerto Seco de Antequera, S.L., un porceta;edelsuelo patnmoma[ del Centro

(definido asi por el Plan Funcnonal) quesera I

aponado
"Bstos sue

al al D > d8Slelo bruto
por PSASL al conjunto de |5 actuacion. La ubicacion aproxlmada de
1elos Tigura e erplano adjunto. De 8stos suelos, PSASL cedera en el
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mismo acto a APPA, libre de cargas, el 10 % de la edfcagslliiad que el
planeamiento UTBANTSHCo-establezea=para" (68 sUelos ciados. Iguammen
ese MOMento, pasara ar qormiro: pUbIEsSutononico_la_generalidad de los
elementos comunes de la_urbanizacion, tales como “viales, acerados
equ pamgenios para sumlms'cros generales, v zonas thachnares’ — :

A c:ada parcela patrimonial se asignard un porcentaje de contribucion, en
funcién de la superficie e intensidad de uso, en los gastos comunes del Centro,
en los que se incluyen los derivados de las obras de conservacion, mejora y
mantenimiento del centro, servicios de vigilancia y seguridad, limpieza,
suministros de gas, agua y electricidad, seguros generales e impuestos,
especialmente el de Bienes Inmuebles.

Dos:

A) APPA se compromete a iniciar el procedimiento de tramitacién del Plan
Funcional del Centro en un plazo maximo de 6 meses, a partir de la firma del
presente acuerdo.

B) Coetaneamente, en lo posible, a la tramitacién del Plan Funcional, la APPA
impulsara la elaboracién y tramitacién de un Plan Especial (u otro instrumento
de planeamiento urbanistico) para el desarrollo del Centro. Este instrumento de
planeamiento sera de incidencia e interés supramunicipal, por lo que su
formulacién y aprobaciones son competencia de la Junta de Andalucia, que
asume a todos los efectos urbanisticos en relacion con el Centro la condicidn
de "Administracion actuante”.

C) APPA se compromete a impulsar la implantacion y puesta en
funcionamiento sobre los terrenos de una terminal o plataforma ferroviaria
vinculada directamente al Centro, de forma que una primera fase de la misma
pueda entrar en servicio lo antes posible a partir del inicio de actividad efectiva
del Centro. A estos efectos, en un periodo maximo de 3 meses a partir de la
aprobacion definitiva de los instrumentos urbdfTSTICOS y ambientales
necesarios, APPA se compromete a iniciar la tramitacion del desarrollo de la
terminal ferroviaria, bien mediante la licitacion del correspondiente proyecto (y
posteriormente de las obras) o bien mediante la convocatoria de concurso para
el otorgamiento de concesion para su construccion y explotacién.

D) El Plan Funcional posibilitara que, en los terrenos del Centro de caracter
patrimonial ubicados al norte de la carretera Antequera-Campillos-Jerez,
puedan implantarse usos industriales, siempre que se trate de industrias
limpias (sin emisiones) y que, simultaneamente, generen de forma directa una
actividad logistica en el Centro que suponga la ocupacion de una superficie del
doble que la ocupada por la actividad industrial.

E) El Plan funcional ajustara, dentro de lo posible en funcién de la geometria de
los terrenos y la funcionalidad de la ordenacion, la superficie de zonas
dotac:onales y espacios libres al mlmmo prev sto porla Ley ¢ 5/2001 (15 % para
espacaos dotacnonaies y 10 % para espacnos hbres)



Tercera.- Participacion de PSA en la gestion del centro.

A) En el proceso de tramitacién del Plan Funcional, APPA valorard las
propuestas de PSA en el sentido de que en determinadas zonas del Centro que
resulten de titularidad privada puedan ser implantadas y desarrolladas
determinadas actividades y servicios indicados en el art. 8-3 de la Ley 5/2.001,
siempre y cuando sean de caracter complementario y afectas en exclusiva al
uso principal logistico de cada parcela, y justificados por la actividad global a
implantar en la parcela concreta.

B) En el caso de que se contemple la participacion (necesatiamente minoritaria
por imperativo de la Ley 5/2001) de capital privado en la sociedad gestora,
APPA se compromete a facilitar la participacién de PSASL, contforme a la
normativa aplicable, ponderando para ello como criterio de seleccidn en la
concurrencia que se realice la mayor implantacion fisica y la mayor actividad,

en el ambito del Centro, de las empresas que opten a dicha gestion.

C) En la medida que le permitan sus competencias y conforme a la normativa
aplicable, APPA se compromete a facilitar la participacién efectiva de PSA en la
construccién y gestién de la terminal o plataforma ferroviaria, ponderando para
ello como criterio de seleccidon en la concurrencia que se realice la mayor
implantacion fisica y la mayor actividad, en el ambito del Centro, de las
empresas que opten a dicha gestién.

Cuarta.- Comercializacién.

En el proceso de comercializacion que realice Puerto Seco de Antequera S.L.,
toda venta requiere la notificacion previa a APPA, quien gozara, para si misma,
o0 para entidades por ella participadas en mas de un 50%, de derecho de tanteo
para la adquisicién del bien, por plazo de un mes, a computar desde 13 T&tha
de entrada en el registro de APPA de notificacion fehaciente de la intencién de
transmitir.

Quinta.- Efectos del acuerdo.

Por parte de APPA no se instara la ejecucion de las facultades expropiatorias
derivadas de la aprobacion del Plan Funcional para |a adquisicién de los bienes
objeto del pacto que este acuerdo formaliza.

En caso de que notificara |a rescisién del mismo, por causa de incumplimiento,
quedara plenamente facultada para llevar a debido efecto las potestades que
para la expropiacion resultan del interés autondmico del proyecto.

Asimismo, en el referido caso de rescision, guedaran sin efecto cuantos
compromisos por el presente acuerdo APPA asume ante Puerto Seco de
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Antequera S.L., especialmente los relativos a la promocién de la terminal
ferroviaria, participacion en la entidad gestora y porcentajes de espacios libres
y dotacionales.

Sexta.- Bienes titularidad de terceros.

Los terceros propietarios minoritarios de terrenos incluidos en el ambito del
Centro, podran optar por incorporarse a las tareas de implantacidn y desarrollo
del mismo, participando proporcionalmente en los derechos y obligaciones
reconocidos a PSA. Los terrenos de propietarios que no deseen incorporarse a
dichas tareas seran objeto de adquisicion, convencional o expropiatoria, por
parte de la Junta de Andalucia. === .

Séptima.- Gastos.

Cuantos gastos resulten del presente acuerdo seran atendidos por las partes
segun ley.

Qctava.-Jurisdiccion.

El presente Acuerdo tiene naturaleza juridica administrativa.

Las decisiones que la Direccidon-Gerencia de la APPA adopte en relacion con
su cumplimiento y desarrollo seran susceptibles de recurso de alzada,
conforme a lo previsto por la normativa sobre procedimiento administrativo. Las

resoluciones de dicho recurso y cualesquiera otras que pongan fin a la via
administrativa seran impugnables ante la jurisdiccion contencioso-
a

‘Jﬁt.f,‘.

Fdo: DOmiﬂiD(ﬁe Torres Pérez

Fdo: José Salgueiro Carmona

Fdo: Francisco Artacho Martinez
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